Uchwata Nr XXXII1/281/04
Rady Miejskiej w Swiebodzicach
z dnia 17 grudnia 2004r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wielofunk-
cyjnego ograniczonego ulicami : Marszatka Jozefa Pilsudskiego, Je-
leniogorska, Kamiennogorska, Kasztanowa, Watbrzyska w Swiebodzicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym ( tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm. ) art.
20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
( Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm. ) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr 1V/30/02 Rady
Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 19 grudnia 2002 r. w sprawie przystapienia do spo-
rzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wielofunkcyj-
nego ograniczonego ulicami: Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Jeleniogdrska, Kamiennogor-
ska, Kasztanowg , Walbrzyska w Swiebodzicach Rada Miejska w Swiebodzicach
uchwala co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru wielofunkcyjne-
go ograniczonego ulicami: Marszatka Jézefa Pitsudskiego, Jeleniogorska, Kamiennogor-
ska, Kasztanowa, Watbrzyska w Swiebodzicach.

2. Ustalenia planu zawarte sg w tekscie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu w skali
1:1 000 stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty. Rysunek planu obowigzuje w zakresie
ustalonym legenda.

3. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realiza-
cji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadanh wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zawarte sg w zataczniku Nr 2
do uchwaty.

§ 2

1. Przeznaczenie terenu.

W obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace projektowa-
nego przeznaczenie terenu, w tym rowniez istniejgce przeznaczenie, w przypadku gdy
ustalenia planu nie wprowadzajg zmiany.

1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na wydzielonych dziatkach w formie za-
budowy wolnostojgcej, zabudowy jednorodzinnej blizniaczej oraz zabudowy szeregowe.

2) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie zabudowy wolnostojacej lub
obrzeznej. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie realizacje
budynkéw mieszkalnych, zawierajgcych wiecej niz dwa mieszkania.

3) MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi nieucigzliwe. Dotyczy terendw,
na ktorych nie wydziela sie dziatek dla poszczegdinych funkciji.

4) MWI/U — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi nieucigzliwe. Dotyczy terendw,
na ktérych nie wydziela sie dziatek dla poszczegdlnych funkciji.

5) U — zabudowa ustugowa na wydzielonych dziatkach, istniejgca - adaptowana oraz
projektowana, w tym funkcji podstawowej:

- Ua. - obiekty o funkcji administracyjnej,

- Uy - handlu,
- Uo— oswiaty,
- Us - sportu,

- Ur—turystyki i rekreacii,



- Uz- zdrowia

- Uw — obiekty ustugowe wielofunkcyjne.

6) Ustugi gastronomiczne mogg by¢ realizowane jako funkcja podstawowa lub uzupe-
iniajgca w zabudowie ustugowej oznaczonej na rysunku planu jako Uu, Us, Ur oraz Uy.

7) PIU — zabudowa produkcyjno-ustugowa obejmujaca zabudowe produkcyjna, ustugowa,
magazynowo-sktadowg oraz obiekty pomocnicze. Dotyczy projektowanego zagospoda-
rowania oraz istniejgcego — adaptowanego.

8) ZP — tereny zieleni urzadzonej istniejacej i projektowanej w skiad, ktérej wchodza:
skwery, parki, zielence, a takze zagospodarowanie stref ochronnych linii elektroenerge-
tycznych i gazociagow.

9) ZL - tereny lesne istniejace i projektowane, a takze rekultywacja nieuzytkéw w kierunku
lesnym.

10) ZD — tereny ogrodow dziatkowych.

11) RU — tereny gospodarstwa ogrodniczego.

12) WS — tereny wod powierzchniowych.

13) E — tereny urzadzen elektroenergetycznych (stacje transformatorowe).

14) C — teren urzadzen cieptowniczych.

15) KD — tereny ulic i placow:

- KD-Z — ulice klasy zbiorczej.

- KD-L — ulice klasy lokalne;j.

- KD-D - ulice klasy dojazdowej.
-  KDW —drogi i ulice wewnetrzne.

16) KS — tereny zwigzane z obstugg komunikacyjng istniejgca i projektowang obejmujace:
miejsca postojowe, garaze osiedlowe, stacje paliw, itp.

17) Przeznaczenie terenu na inwestycje celu publicznego obejmuije:

- ukfad komunikacyjny obejmujacy ulice i drogi publiczne oznaczone na rysunku planu
symbolem KD-Z, KD-L, KD-D,

- inwestycje oznaczone na rysunku planu mata literg ,p, dodang do symbolu oznacza-
jacego przeznaczenie terenu.

2. Zagospodarowanie terenu.

Ustala sie nastepujace zagospodarowanie poszczegolnych terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi, zlokalizowanych w poszczegodlnych wydzielonych jednostkach urba-
nistycznych i oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) Jednostka urbanistyczna A

- A.1 Uw - Teren rolny — uzytki zielone. Ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe ustu-
gowg o charakterze wielofunkcyjnym. Obowigzuje ustalona na rysunku planu nieprzekra-
czalna linia zabudowy.

- A2 E - Teren urzadzen elektroenergetycznych /stacja transformatorowa/. Ustala sie
uzytkowanie i zagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.3 ZP - Teren rolny — uzytki zielone. Ustala sie przeznaczenie terenu pod zielehn urzadzo-
ng (niskg) w czesci stanowigcg strefe ochrony gazociggu podwyzszonego sredniego
cidnienia.

- A.4 MN - Teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustala sie uzytkowa-
nie i zagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.5 MN - Teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustala sie uzytkowa-
nie i zagospodarowanie terenu bez zmian.



- A.6 MN - Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustala sie uzytkowa-
nie i zagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.7 ZP - Teren zieleni nieurzadzonej. Ustala sie przeznaczenie terenu pod zieleh urzadzo-
ng (niska) stanowigcy strefe ochrony gazociggu podwyzszonego sredniego cisnienia.

- A.8 MN - Teren zieleni nieurzadzonej. Ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Ustala sie wysokos¢ zabudowy na dwie kondygnacje, w tym
poddasze mieszkalne, dachy strome, pokrycie ceramiczne. Obowigzuja: linie zabudowy,
zasady podziatu terenu na dziatki budowlane, zasada lokalizacji budynkéw na dziatce oraz
obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami zawartymi na rysunku planu.

- A9 KS - Teren istniejgcych garazy. Ustala sie przeznaczenie terenu bez zmian.

- A.10 MW - Teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Ustala sie uzytkowa-
nie i przeznaczenie terenu bez zmian. Budynek mieszkalny oznaczony na rysunku planu
ujety jest w ewidencji zabytkow nieruchomych i objety ochrong wraz z terenem posesji, na
ktorej jest zlokalizowany.

- A.11 MW - Teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Ustala sie uzytkowa-
nie i przeznaczenie terenu bez zmian.

- A12 MN - Teren zieleni nieurzadzonej. Ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Ustala sie wysokos¢ zabudowy na dwie kondygnacije, w tym
poddasze mieszkalne, dachy strome, pokrycie ceramiczne. Obowigzujg: linie zabudowy,
zasady podziatu terenu na dziatki budowlane oraz zasada lokalizacji budynkéw na dziatce,
a takze strefa ochrony gazociggu zgodnie z ustaleniami zawartymi na rysunku planu.
W strefie ochronnej ustala sie zakaz zabudowy. Mozliwa zabudowa mieszkaniowa szere-
gowa jak oznaczono na rysunku planu lub zabudowa wolnostojgca przy ograniczeniu iloSci
budynkdéw do czterech z zachowaniem ustalonej na rysunku planu linii zabudowy.

- A13 ZP - Teren zieleni nieurzadzonej. Ustala sie przeznaczenie terenu pod zielen
urzadzong (niskg) stanowigcg strefe ochrony gazociggu podwyzszonego Sredniego
cidnienia.

- A14 MN - Teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (czesé¢ budynkow
w trakcie realizacji). Ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jedno-
rodzinng wolnostojaca.

- A.15 MN - Teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustala sie uzytkowa-
nie i przeznaczenie terenu bez zmian.

- A16 ZP - Teren zieleni nieurzadzonej. Ustala sie przeznaczenie terenu pod zielen
urzadzong (niskg) stanowigca strefe ochrony gazociaggu podwyzszonego S$redniego
cisnienia.

- A.17 MN - Teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustala sie uzytkowa-
nie i przeznaczenie terenu bez zmian.

- A.18 E - Teren urzadzen elektroenergetycznych /stacja transformatorowa/. Ustala sie uzyt-
kowanie i zagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.19 Us- Teren urzadzen rekreacyjnych. Ustala sie uzytkowanie bez zmian.
- A.20 ZP - Teren niezagospodarowany. Ustala sie przeznaczenie pod zielen niskg urzadzo-

ng (niska) stanowigcg w czesci strefe ochrony gazociggu podwyzszonego $redniego
cisnienia.



- A.21 MN - Teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustala sie uzytkowa-
nie i przeznaczenie terenu bez zmian.

- A.22 MN - Teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustala sie uzytkowa-
nie i przeznaczenie terenu bez zmian.

- A.23 E - Teren urzadzen elektroenergetycznych /stacja transformatorowa/. Ustala sie uzyt-
kowanie i zagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.24 MN/U; - Teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustug zdrowia nieucigzliwych.
Ustala sie uzytkowanie i przeznaczenie terenu bez zmian.

- A.25 ZL - Teren uzytkowany rolniczo. Ustala sie przeznaczeni terenu pod zalesienie.
- A.26 ZL - Teren zalesiony. Ustala sie uzytkowanie bez zmian.

- A.27 Ur - Teren zabudowy ustugowej — turystycznej. Ustala sie uzytkowanie terenu bez
zmian.

- A.28 MN - Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz teren sadéw i ogrodoéw. Ustala
sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Mozliwa zabudowa
uzupetniajgca mieszkaniowa jednorodzinna. Obowigzuje ustalona na rysunku planu zasada
podziatu terenu na dziatki budowlane oraz zasada lokalizacji budynku na dziatce. Dla nowej
zabudowy ustala sie obowigzek nawigzania do sasiedniej zabudowy, dotyczy to wysokosci
zabudowy, nachylenia potaci dachowych oraz ich pokrycia.

- A.29 ZP - Teren zieleni nieurzadzonej. Ustala sie przeznaczenie terenu pod zielen
urzadzona.

- A.30 E - Teren urzadzen elektroenergetycznych /stacja transformatorowa/. Ustala sie
uzytkowanie i zagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.31 MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustala sie uzytkowanie i za-
gospodarowanie terenu bez zmian.

- A.32 Uw - Teren uzytkdw rolnych oraz zieleni nieurzgdzonej w czesci zabudowany budyn-
kiem ustugowym. Ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowg o charakterze
wielofunkcyjnym. Zabudowa oznaczona na rysunku planu ujeta jest w rejestrze zabytkow
nieruchomych. Ochronie podlega caty zespdt dawnego zajazdu, bryty poszczegdinych
budynkéw wraz z ceramicznym zadaszeniem, dotyczy to réwniez dekoracji wystepujacej na
elewacjach zajazdu. Oficyna gospodarcza wpisana jest do ewidencji zabytkdw nierucho-
mych.

- A.33 MW/Uy - Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzli-
wych. Ustala sie przeznaczenie i zagospodarowanie terenu bez zmian. Zabudowa
oznaczona nha rysunku planu ujeta jest w ewidencji zabytkbw nieruchomych i objeta
ochrong wraz z terenem posesji, na ktorej zlokalizowane sg budynki.

- A.34 RU - Teren gospodarstwa ogrodniczego. Ustala sie uzytkowanie i zagospodarowanie
terenu bez zmian.

- A.35 MN - Teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustala sie uzytkowa-
nie i przeznaczenie terenu bez zmian.

- A.36 MN - Teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustala sie uzytkowa-
nie i przeznaczenie terenu bez zmian.



- A.37 E - Teren urzadzen elektroenergetycznych /stacja transformatorowa/. Ustala sie
uzytkowanie i zagospodarowanie terenu bez zmian.

- A.38 MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w czesci niezabudowany.
Ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Obowigzujg
ustalone na rysunku planu: linie zabudowy, zasady podziatu terenu na dziatki budowlane,
oraz zasada lokalizacji budynku na dziatce. Dla nowej zabudowy ustala sie obowigzek
nawigzania do sagsiedniej zabudowy, dotyczy to wysokosci zabudowy, nachylenia pofaci
dachowych oraz ich pokrycia.

- A.39 MN/Uw - Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustala sie
przeznaczenie i zagospodarowanie terenu bez zmian z mozliwoscig lokalizacji ustug
nieucigzliwych.

- A.40 MN - Teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustala sie uzytkowa-
nie i przeznaczenie terenu bez zmian.

- A.41 MN/Uw - Teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustala sie prze-
znaczenie i zagospodarowanie terenu bez zmian z mozliwos$cig lokalizacji dodatkowej funk-
cji ustugowej nieucigzliwej.

- A.42 MN - Teren uzytkéw rolnych, obecnie niezagospodarowany. Ustala sie przeznaczenie
terenu pod zabudowe mieszkaniowg. Obowigzujg ustalone na rysunku planu: linie zabudo-
wy, zasady podziatu terenu na dziatki budowlane oraz zasada lokalizacji budynkéw na
dziafce. Ustala sie wysokos¢ zabudowy na dwie kondygnacje, w tym poddasze mieszkalne,
dachy strome, pokrycie ceramiczne.

- A.43 MW - Teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Ustala sie uzytkowa-
nie i przeznaczenie terenu bez zmian. Budynek mieszkalny oznaczony na rysunku planu
ujety jest w ewidencji zabytkow nieruchomych i objety ochrong wraz z terenem posesji, na
ktorej jest zlokalizowany.

- A.44 MN - Teren niezagospodarowany. Ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. Obowigzuje lina zabudowy okreslona na rysunku planu oraz
zasada lokalizacji budynkéw na dziatce. Ustala sie wysokos¢ zabudowy na dwie kondy-
gnacje, w tym poddasze mieszkalne, dachy strome, pokrycie ceramiczne.

- A.45 Uy - Teren istniejgcej zabudowy ustugowej (ustugi handlowe). Ustala sie uzytkowanie i
przeznaczenie terenu bez zmian.

- A.46 ZP - Teren uzytkdéw rolnych, obecnie niezagospodarowany. Ustala sie zagospoda-
rowanie zielenig urzagdzona.

- A.47 MN - Teren uzytkdéw rolnych, obecnie niezagospodarowany. Ustala sie przeznaczenie
terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Obowigzujg ustalone na rysunku pla-
nu: linie zabudowy, zasady podziatu terenu na dziatki budowlane oraz zasada lokalizacji
budynkéw na dziatce. Ustala sie wysokos¢ zabudowy na dwie kondygnacje, w tym podda-
sze mieszkalne, dachy strome, pokrycie ceramiczne.

- A48 ZP - Teren uzytkow rolnych, obecnie niezagospodarowany. Ustala sie zagospoda-
rowanie zielenig urzadzona.

- A.49 P/U - Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej. Ustala sie uzytkowani i zagospoda-
rowanie terenu bez zmian.



- A.50 Uy -Teren istniejgcych ustug o charakterze wielofunkcyjnym. Ustala sie uzytkowanie
i przeznaczenie terenu bez zmian z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i lokalizacji
nowych obiektow zwigzanych z funkcjg terenu. Obowiazuje nieprzekraczalna lina zabudo-
wy okreslona na rysunku planu.

- A.51 ZP - Teren uzytkéw rolnych, obecnie niezagospodarowany. Ustala sie zagospoda-
rowanie zielenig urzadzong (niska) stanowigca w czesci strefe ochrony linii energetycznych
wysokiego napiecia 110 kV i 220 kV.

- A.52 MW/Uy - Teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz w czesci
teren niezagospodarowany. Ustala sie przeznaczenie catego terenu pod zabudowe miesz-
kaniowej wielorodzinng z mozliwoscig lokalizacji ustug nieucigzliwych. Obowigzuje ustalona
na rysunku planu linia zabudowy oraz zasada lokalizacji budynku na dziatce. Zabudowa
oznaczona na rysunku planu ujeta jest w ewidencji zabytkbw nieruchomych i objeta
ochrong wraz z terenem posesji, na ktérej zlokalizowany jest budynek.

- A.53 MW/Uy - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Ustala sie przeznaczenie
i zagospodarowanie terenu bez zmian z mozliwoscig lokalizacji ustug nieucigzliwych.
Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub modernizacje pod warunkiem zachowania
charakteru zabudowy. Zabudowa oznaczona na rysunku planu ujeta jest w ewidencji zabyt-
kow nieruchomych i objeta ochrong wraz z terenem posesji, na ktorej zlokalizowane sg
budynki.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,A” obowigzujg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ustug, handlu, ustug produk-
cyjnych nieucigzliwych oraz stacji tankowania pojazdow gazem ptynnym, propan-butan na
dziatce Nr 311/14 przy ul. Jeleniogorskiej 21 w Swiebodzicach przyjetego Uchwatg
Nr 582/XXVIII/VI/97 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 30 czerwca 1997 r.

2) Jednostka urbanistyczna B

- B.1 WS - Teren wdd powierzchniowych (rzeka Petcznica). Ustala sie uzytkowanie i za-
gospodarowanie terenu bez zmian.

- B.2 KS - Teren istniejgcego parkingu. Ustala sie przeznaczenie i zagospodarowanie terenu
bez zmian.

- B.3 ZPr - Teren zieleni urzadzonej o charakterze publicznym. Ustala sie uzytkowanie
terenu bez zmian.

- B.4 C - Teren urzadzen cieptowniczych. Ustala sie przeznaczenie i zagospodarowanie tere-
nu bez zmian.

- B.5 MW - Teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (czes¢ budynkéw
w trakcie realizacji). Ustala sie uzytkowanie i przeznaczenie terenu bez zmian.

- B.6 Uapr - Obiekty administracji publicznej (Powiatowe Pogotowie Ratunkowe, Straz
Pozarna , Policja ). Ustala sie uzytkowanie i przeznaczenie terenu bez zmian.

- B.7 MW - Teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Ustala sie uzytkowa-
nie i przeznaczenie terenu bez zmian z zachowaniem objetego ochrong konserwatorskg
budynku przy ul. Wiejskiej 24 ujetego w ewidencji zabytkéw nieruchomych. Ochronie pod-
lega ksztatt architektoniczny, kompozycja i detal elewacji, a takze teren posesji, na ktérej
znajduje sie budynek.



B.8 MW - Teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Ustala sie uzytkowa-
nie i przeznaczenie terenu bez zmian z zachowaniem objetego ochrong konserwatorskg
budynku przy ul. Wiejskiej 1 ujetego w ewidencji zabytkow nieruchomych. Ochronie pod-
lega bryta, forma zadaszenia, wyglad poszczegodlnych elewacji oraz uktad wnetrz, a takze
teren posesji, na ktérej znajduje sie budynek.

B.9 MN - Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustala sie uzytkowa-
nie i przeznaczenie terenu bez zmian.

B.10 MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (blizniaczej). Ustala sie uzyt-
kowanie i przeznaczenie terenu bez zmian. Ukiad i typ zabudowy mieszkaniowej podlega
ochronie.

B.11 MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustala sie uzytkowanie i prze-
znaczenie terenu bez zmian. Ukiad i typ zabudowy mieszkaniowej podlega ochronie.

B.12 MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustala sie uzytkowanie i prze-
znaczenie terenu bez zmian.

B.13 ZD - Teren ogrodéw dziatkowych. Ustala sie uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
bez zmian.

B.14 ZP - Teren zieleni urzadzonej. Ustala sie uzytkowanie i zagospodarowanie terenu bez
zmian.

B.15 MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustala sie uzytkowanie i prze-
znaczenie terenu bez zmian.

B.16 WS - Teren wdod powierzchniowych (rzeka Petcznica). Ustala sie uzytkowanie i prze-
znaczenie bez zmian.

B.17 ZL - Teren lesny. Ustala sie uzytkowanie i zagospodarowanie terenu bez zmian.

B.18 Usp - Teren ustug sportu i rekreacji wraz z hotelem sportowym. Ustala sie uzytkowa-
nie i zagospodarowanie terenu bez zmian.

B.19 Uor - Zespdt Szkdt Zawodowych. Ustala sie uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
bez zmian. Zabudowa oznaczona na rysunku planu ujeta jest w ewidencji zabytkéw nieru-
chomych i objeta ochrong wraz z terenem posesji, na ktorej zlokalizowane sg budynki.

B. 19.1 P/U — Istniejgce warsztaty szkolne. Ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe
produkcyjno — ustugowa.

B.20 ZP - Teren zieleni nieurzadzonej oraz ogrodkéw dziatkowych. Ustala sie zagospoda-
rowanie zielenig urzadzona.

B.21 MW - Teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Ustala sie uzytkowa-
nie i przeznaczenie terenu bez zmian. Zabudowa oznaczonej na rysunku planu ujeta jest
w ewidencji zabytkdw nieruchomych i objeta ochrong wraz z terenem posesji, na ktorej
zlokalizowane sg budynki. Cze$¢ obszaru objeta jest strefg ochrony zabytkowych uktadéw
zieleni ksztattowane;.

B.22.MWI/U; — Teren bytego internatu. Ustala sie przeznaczenie terenu wraz z istniejgca
zabudowg na cele domu opieki dla ludzi starszych. Zabudowa oznaczona na rysunku planu
ujeta jest w ewidencji zabytkdw nieruchomych i objeta ochrong wraz z terenem posesiji, na
ktérej zlokalizowany jest budynek.



B.23 MW - Teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz w czesci teren
niezagospodarowany. Ustala sie przeznaczenie catego terenu pod zabudowe miesz-
kaniowg wielorodzinng. Obowigzujg ustalone na rysunku planu: linie zabudowy, zasady po-
dziatu terenu na dziatki budowlane oraz zasada lokalizacji budynkéw na dziatce. Zabudowa
oznaczona na rysunku planu ujeta jest w ewidencji zabytkbw nieruchomych i objeta
ochrong wraz z terenem posesji, na ktorej zlokalizowane sg budynki. Obszar objety strefg
ochrony zabytkowych uktadow zieleni ksztattowanej.

B.24 MN - Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustala sie uzytkowa-
nie i przeznaczenie terenu bez zmian.

B.25 Uor - Teren istniejacych ustug odwiaty (przedszkole). Ustala sie uzytkowanie
i przeznaczenie terenu bez zmian. Zabudowa oznaczona na rysunku planu ujeta jest
w ewidencji zabytkéw nieruchomych i objeta ochrong wraz z terenem posesji, na ktorej
zlokalizowane jest budynek.

B.26 E - Teren urzgdzenh elektroenergetycznych /stacja transformatorowa/. Ustala sie uzyt-
kowanie i zagospodarowanie terenu bez zmian.

B.27 MW - Teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Ustala sie uzytkowa-
nie i przeznaczenie terenu bez zmian. Zabudowa oznaczona na rysunku planu ujeta jest
w ewidencji zabytkéw nieruchomych i objeta ochrong wraz z terenem poses;ji, na ktérej zlo-
kalizowane sg budynki.

B.28 KS - Teren stacji paliw. Ustala sie przeznaczenie i zagospodarowanie terenu bez
zmian.

B.29 MW - Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej potozony w strefie
ochrony uktadu zabudowy fabrycznej. Ustala sie uzytkowanie i przeznaczenie terenu bez
zmian.

B.30 MW - Teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Ustala sie prze-
znaczenie terenu bez zmian.

B.31 Uw - Teren istniejacej zabudowy ustugowej o charakterze wielofunkcyjnym potozony
w strefie ochrony uktadu zabudowy fabrycznej. Ustala sie przeznaczenie bez zmian.

B.32 MN/Uw - Teren istniejacej zabudowy ustugowej w trakcie realizacji. Ustala sie prze-
znaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z mozliwoscig realizacji
ustug nieucigzliwych.

B.33 MW - Teren zabudowy garazowej oraz ogrodéw dziatkowych. Ustala sie prze-
znaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Ustala sie wysokos¢ za-
budowy nieprzekraczajacg trzech kondygnaciji, zalecane dachy strome, pokrycie ceramicz-
ne. Obowigzujg ustalone na rysunku planu: linie zabudowy oraz zasady podziatu terenu na
dziatki budowlane.

B.34 MW - Teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ogrodéw
dziatkowych. Ustala sie przeznaczenie catego terenu pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng. Ustala sie wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajgcq trzech kondygnacji, za-
lecane dachy strome, pokrycie ceramiczne. Dla nowych obiektow obowigzujg ustalone na
rysunku planu: linie zabudowy oraz zasada lokalizacji budynkéw na dziatce. Budynki miesz-
kalne oznaczone na rysunku planu ujete sg w ewidencji zabytkdw nieruchomych i objete
ochrong wraz z terenem posesji, na ktorej sg zlokalizowane.

B.35 ZD - Teren ogrodéw dziatkowych. Ustala sie uzytkowanie bez zmian.



- B.36 MW - Teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Ustala sie prze-
znaczenie terenu bez zmian.

- B.37 P/U - Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej. Ustala sie uzytkowanie i prze-
znaczenie terenu bez zmian z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, modernizacji oraz lo-
kalizacji nowych obiektow. Obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na ry-
sunku planu.

- B.38 MW - Teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Ustala sie uzytkowa-
nie i przeznaczenie terenu bez zmian. Budynki mieszkalne oznaczone na rysunku planu
ujete sg w ewidencji zabytkéw nieruchomych i objete ochrong wraz z terenem poses;ji, na
ktérej sg zlokalizowane.

- B.39 ZP - Teren zieleni nieurzadzonej. Ustala sie podstawowe zagospodarowanie zielenig
urzadzong (niskg) stanowigca strefe ochrony linii energetycznych wysokiego napiecia
110 kV i 220 kV. Dopuszcza sie na warunkach uzgodnionych z zarzadcy sieci energetycz-
nych uzytkowanie terenu na cele gospodarcze ( sktady, parkingi itp. ).

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1) Ustalenia z zakresu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego formutowane sg

w odniesieniu do nastepujgcych terendw:

- historycznie uksztattowanej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej,

- zabudowy miedzywojennej oraz wspotczesnej,

- projektowanej zabudowy mieszkaniowej,

- projektowanej zabudowy produkcyjno-ustugowej,

- komunikacji,

- terendw zielonych i rekreacyjnych.

2) Dla obszaru obejmujgcego zabudowe mieszkaniowa, ustugowg oraz produkcyjng
zlokalizowang w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej ustala sie rehabilitacje za-
budowy polegajacy na :

a) modernizacji budynkow z przywroceniem wartosci poczatkowej i dostosowaniem do
wspotczesnych wymogow cywilizacyjnych oraz zachowanie pierwotnego charakteru
budynkéw a w szczegdlnosci: wysokosci zabudowy, wystroju zewnetrznego
(zachowanie charakteru istniejgcych elewacji, jej podziatdw pionowych i stolarki )
oraz formy i pokrycia dachéw,

b) uporzadkowaniu zagospodarowania wnetrz blokowych. Istnieje mozliwos¢ realizacji
zabudowy uzupetniajacej funkcjonalnie zwigzanej z podstawowym przeznaczeniem
terenu (garaze, budynki gospodarcze, elementy matej architektury) — ich realizacja
uwarunkowana jest wykonaniem planu zagospodarowania terenu. Ustugi mogg byé
realizowane jako wbudowane - nieprzekraczajace 30% powierzchni catkowite]
budynku, a takze na wydzielonych dziatkach z zachowaniem warunkéw
wynikajgcych z rysunku planu,

c) przy realizacji zabudowy uzupetniajgcej muszg by¢ uwzglednione nastepujace
warunki: nawigzanie do charakteru sasiedniej zabudowy w zakresie jej wysokosci,
charakteru elewacji, formy i pokrycia dachowego oraz istniejgcej linii zabudowy.

d) na wykonanie prac budowlanych w tym obszarze wymagana jest zgoda Urzedu
Ochrony Zabytkow.

3) Dla obszaréw zabudowy miedzywojennej oraz wspotczesnej ustala sie:

a) modernizacje budynkéw z dostosowaniem do wspétczesnych wymogoéw cywilizacyj-
nych, mozliwa jest rozbudowa, przebudowa budynkéw,

b) nawigzanie do wysokos$ci zabudowy sasiedniej, rodzaju i nachylenia potaci dacho-
wych oraz ich pokrycia, a takze urzadzenia dziatek sgsiednich, faktury i kolorystyki
elewacji oraz ogrodzenia frontéw dziatek, w trakcie prac modernizacyjnych mozliwa
jest zmiana formy dachoéw z zachowaniem ponizszych wymogéw: minimalne nachy-
lenie potaci dachéw powinno wynosi¢ 30°, stosowanie dachéw symetrycznych, za-
lecane pokrycie dachu ceramiczne, niedopuszczalne jest stosowanie dachéw o pofa-
ciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy;
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uporzadkowanie i zagospodarowanie wnetrz blokowych przy zabudowie wielorodzi-
nnej i dziatek przy zabudowie jednorodzinnej, istnieje mozliwo$¢ budowy uzupe-
tniajacej funkcjonalnie zwigzanej z przeznaczeniem terenu (garaze, budynki
gospodarcze, elementy matej architektury) - ich realizacja uwarunkowana jest wy-
konaniem planu zagospodarowania terenu,

ustugi mogq byc realizowane jako wbudowane - nieprzekraczajgce 30% powierzchni
catkowitej budynku, a takze na wydzielonych dziatkach z zachowaniem warunkéw
wynikajacych z rysunku planu,

zakaz stosowania jako materiatdw wykonczeniowych plastykowych listew elewacyj-
nych typu "siding", blachy falistej i trapezowe;,

przy realizacji zabudowy uzupetniajgcej muszg byé uwzglednione nastepujace
warunki: nawigzanie do charakteru sasiedniej zabudowy w zakresie jej wysokosci,
charakteru elewaciji, formy i pokrycia dachowego oraz istniejacej linii zabudowy.

Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej ustala sie nastepujgce warunki:

dla zabudowy wielorodzinnej:
wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ trzech kondygnacji, realizowanej
w formie matych doméw mieszkalnych jedno- lub dwuklatkowych, zabudowa
winna nawigzywacC swym charakterem do architektury regionalnej, ale dopuszcza
sie rowniez dobrej klasy architekture wspotczesng; w uzasadnionych przypadkach
mozliwa jest lokalizacja budynkéow wyzszych jako dominanty urbanistyczno —
architektoniczne, ich lokalizacja i forma winny by¢ poprzedzone studium krajobra-
zowym,
zabudowa mieszkaniowa moze byc¢ realizowana jako obrzezna (zwarta) lub wol-
nostojgca z ustugami w parterach budynkéw i podziemnymi miejscami postojowy-
mi,
mozliwe jest podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, ze poziom
posadowienia parteru nie bedzie wyzszy niz 0,5 m ponad sredni poziom terenu,
nalezy zabezpieczy¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych w formie parkingéw lub
garazy; garaze mogg by¢ wbudowane w podpiwniczenie budynkow,
zakazuje sie stosowania jako materiatdw wykonczeniowych plastikowych listew
elewacyjnych typu "siding", blachy falistej i trapezowej,
przed podjeciem dziatan inwestycyjnych lub rehabilitacyjnych ustala sie koniecz-
no$¢ opracowania planu zagospodarowania dla terenu zabudowy wielorodzinnej
wydzielonej liniami rozgraniczajgcymi.

dla zabudowy jednorodzinnej:
obowigzujg ustalone na rysunku planu zasady podziatu na dziatki budowlane oraz
linie zabudowy,
wysokosé zabudowy ustala sie na dwie kondygnacje tgcznie z poddaszem miesz-
kalnym,
mozliwe jest podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, ze poziom
posadowienia parteru nie bedzie wyzszy niz 0,5 m ponad s$redni poziom terenu
z mozliwoscig realizacji miejsc garazowych,
projekty zagospodarowania dziatek muszg uwzgledniaé relacje z zabudowg
i urzadzeniem dziatek sgsiednich a w szczegodlnosci: charakterem zabudowy
i kolorystykg elewacji a takze ogrodzeniem frontu dziatek,
w uzasadnionym przypadku potwierdzonym studium krajobrazowym mozliwa jest
lokalizacja budynku z dachem ptaskim,
ustugi moga byC¢ realizowane jako wbudowane - nieprzekraczajace 30%
powierzchni catkowitej budynku,
zakazuje sie stosowania jako materiatbw wykonczeniowych plastikowych listew
elewacyjnych typu "siding", blachy falistej i trapezowe;j.

5) Ustalenia dotyczace terendéw projektowanej zabudowy produkcyjno-ustugowe;j:

a)

na terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej (oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem P/U) ustala sie realizacje obiektéw: produkcyjnych, ustugowych, magazyno-
wych, a takze obiektéw infrastruktury technicznej i towarzyszacych w zakresie:
komunikacji wewnetrznej, obiektow matej architektury, zieleni towarzyszacej, izola-
cyjnej oraz ogrodzen,
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b) istniejace kompleksy przemystowe objete ochrong konserwatorskg podlega¢ winny
rewaloryzacji lub modernizacji i przeksztatceniom strukturalnym,

wzdtluz ciagébw komunikacyjnych, obowigzuje wykonanie pasow zieleni wysokiej

w formie zwartej, z nasadzeniami drzew i krzewow, zaleca sie stosowanie gatunkéw

rodzimych, dostosowanych do warunkéw klimatyczno — glebowych tego obszaru.

6) Ustala sie zachowanie istniejgcego uktadu przestrzennego drég i ulic oraz placéw ze wzgledu na
jego historyczny charakter oraz odtworzenie historycznych przejs¢ pieszych zgodnie z rysun-
kiem planu.

7)

4.

Ustala sie zachowanie starodrzewu towarzyszacego zabudowie, a takze zwartych
zadrzewieh. Wprowadza sie obowigzek zagospodarowania zielenig wysokg terendéw
nienadajacych sie pod zabudowe, jako zieleni spetniajgcej funkcje ochrony akustycznej,
optycznej oraz chronigcej przed negatywnym wptywem projektowanego zainwestowania
na tereny sagsiednie.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Ochronie podlegaja;
a) zasoby s$rodowiska takie jak : powietrze atmosferyczne, wody powierzchniowe

i podziemne, powierzchnia ziemi, klimat akustyczny,

b) zasoby przyrody ozywionej w szczegolnosci istniejacy starodrzew w tym réwniez

wzdiuz ciggébw komunikacyjnych z wyjatkiem miejsc zwigzanych z modernizacjg
i rozbudowg uktadu komunikacyjnego, ewentualng likwidacje nalezy ograniczy¢ do
minimum; szczegolnej ochronie podlegajg drzewa pomnikowe,

c) historycznie uksztattowany uktad przestrzenny.
2) Obowigzuje stosowanie dla celéw grzewczych i technologicznych przyjaznych dla

3)
4)
)
0)

7)

S.

1)

Srodowiska nosnikéw energii (gaz, olej, energia elektryczna, itp.).
Ucigzliwoéci wynikajace z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie mogq wykraczac
poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.
Usuwanie odpadoéw komunalnych odbywac sie bedzie w systemie gospodarki komunal-
nej.
Gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
nalezy rozwigza¢ zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczegdlnymi.
Nawierzchnie dojazdéw i miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem
do gruntu i wéd powierzchniowych zanieczyszczeh ropopochodnych i innych substancji
chemicznych.
Wyznacza sie oznaczony na rysunku planu obszar objety strefg ochrony zabytkowej
zieleni ksztattowanej ( parki, zielence ).

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoéiczesne;.

W granicach okreslonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia dla strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej zawarte studium historycznym miasta Swiebodzice, w ktorej obowigzujg,
nastepujgce podstawowe zasady:

a) nalezy zachowac zasadnicze elementy historycznego rozplanowania, takie jak uktad
drog, przebieg linii zabudowy, podziat i sposdb zagospodarowania dziatek siedli-
skowych oraz uktaddéw zieleni ksztattowane;,

b) w przypadku restauracji i modernizacji technicznej obiektow o wartosciach kul-
turowych projektowana funkcja powinna uwzglednia¢ charakter budynku,

¢) nowg zabudowe nalezy dostosowac¢ do historycznej kompozycji przestrzennej oraz
otoczenia w zakresie usytuowania, skali, sposobu ksztattowania bryly i elewacji oraz
materiatdbw wykonczeniowych i kolorystyki; w strefie tej nalezy prowadzic¢
dziatalnos¢ inwestycyjng uwzgledniajgc istniejgce juz zwigzki przestrzenne oraz
planistyczne,

d) obowigzuje wymég konsultowania i uzgadniania z Urzedem Ochrony Zabytkéw
wszelkich dziatan inwestycyjnych w zakresie:
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- budowy nowych obiektow kubaturowych,

- przebudowy, rozbudowy, remontéw, a takze zmiany funkcji obiektéw wpisanych
do ewidencji zabytkéw nieruchomych,

- zmian historycznie uksztattowanych wnetrz urbanistycznych,

- prowadzenia wszelkich prac ziemnych,

e) W obiektach zabytkowych nalezy zachowac bryte, forme dachu, wielko$¢ oraz trady-
cyjne podziaty otworéw okiennych i drzwiowych, a takze zachowac pierwotny wystroj
elewacji,

) w przypadku nowej zabudowy dopuszczalne sg dwie kondygnacje z uzytkowym pod-
daszem, dachy o symetrycznych, stromych potaciach, potgczonych wspding
kalenicg; pokrycie dachu — dachéwkg ceramiczna.

Ochrong konserwatorskg objete sg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych

wraz z ich otoczeniem. Wszelkie prace remontowe, zmiany wtasnosci, funkcji i prze-

znaczenie obiektéw wymagajg pisemnej zgody Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabyt-
kow.

Ustala sie ochrone obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw nieruchomych o lokalnych

walorach historycznych, kulturowych i krajobrazowych. Dopuszcza sie zmiane

w zagospodarowaniu terenu tgcznie z rozbiérkg obiektow gdy jest to uzasadnione wy-

mogami technicznymi lub planistycznymi, w tym przypadku inwestor jest zobowigzany do

przekazania Wojewddzkiemu Urzedowi Ochrony Zabytkow dokumentac;ji obiektu.

Obowigzujg oznaczone na rysunku planu strefy ochrony uktadu zabudowy mieszkaniowej

oraz ukfadu zabudowy fabrycznej. W strefach tych obowigzujg nastepujace zasady:

a) nalezy zachowac historyczne uksztaftowanie i zagospodarowanie zabytkowych
zatozen,

b) wszelkie prace porzadkowe i renowacyjne nalezy prowadzi¢ po uzgodnieniu
z Konserwatorem Zabytkdw,

c) nalezy zachowac i utrzymaé pierwotne funkcje (przeznaczenie) zabytkowych ukfa-
déw zieleni oraz ich czesci.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

W obszarze objetym planem terenami przeznaczonymi do realizacji celéw publicznych

sa: tereny drég publicznych wraz z urzadzeniami pomocniczymi (t.j.. elementy i

urzgdzenia komunikacji zbiorowej, chodniki, pasy zieleni rozdzielajacej, itp.), tereny ogdl-

nodostepnej zieleni urzadzonej stuzgce powszechnemu wypoczynkowi i rekreacji, obiek-

ty i miejsca zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci ustugowej, obiekty i

urzadzenia administracji publicznej.

a) przestrzen publiczng zwigzang z komunikacjg nalezy wyposazy¢ w obiekty i
urzadzenia zwigzane z obstugg komunikacji zbiorowej oraz zielen towarzyszaca,
tereny ogolnodostepnej zieleni urzadzonej w obiekty matej architektury, urzadzenia
stuzgce rekreacji i wypoczynkowi. Niedopuszczalne jest sytuowanie w przestrzeni
publicznej ulic i terendw zielonych takich elementéw zagospodarowania, ktére swa
wielkoscia, formg lub kolorystyka powodujg dysonans z otoczeniem.

b) lokalizacja obiektéw na obszarach przestrzeni publicznej, jaka tworza skrzyzowania
ulic powinna by¢ poprzedzona szczegotowym opracowaniem gwarantujgcym
spéjnos¢ przestrzenno — wizualng tego uktadu oraz bezpieczenhstwo ruchu.

c) na obszarze zabudowy mieszkaniowej i na terenach komunikacji obstugujacych
zabudowe mieszkaniowg wyklucza sie lokalizacje urzadzen reklamowych wolno-
stojacych, zarbwno na terenie dziatek jak i w przylegtym pasie drogowym.

d) wprowadzanie elementéw reklamowych na obiektach budowlanych i ogrodzeniach
zwigzanych z terenami zabudowy produkcyjno — ustugowej mozliwe jest pod
warunkiem utrzymania ich w harmonii z otoczeniem, niekolizyjnosci z ukfadem
komunikacyjnym oraz dostosowania ich powierzchni i kolorystyki do miejsca
usytuowania.
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7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1) Ustalenia planu regulujg: usytuowanie budynku na dziatce, intensywno$¢ zabudowy,
wysokos¢ zabudowy, geometrie i sposéb pokrycia dachow, minimalng powierzchnie
czesSci dziatki przeznaczonej pod zagospodarowanie przyrodniczo — czynne, za-
potrzebowanie na miejsca postojowe.

2) Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MW, U obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

a)

b)
¢)
d)

g

h)

J)

linie zabudowy: nieprzekraczalna i obowigzujgca jak na rysunku planu,

powierzchnia ogolna zabudowy jednorodzinnej, na nowo udostepnionych terenach
nie moze przekracza¢ 40% powierzchni catkowitej dziatki budowlane;,

powierzchnia ogodlna zabudowy wielorodzinnej, na nowo udostepnionych terenach
nie moze przekracza¢ 60% powierzchni catkowitej dziatki budowlanej,

wysokos¢ projektowanej zabudowy jednorodzinnej nie moze przekraczaé¢ dwoch
kondygnacji tagcznie z poddaszem mieszkalnym, natomiast wysokos¢ projektowanej
zabudowy wielorodzinnej nie moze przekraczac¢ trzech kondygnaciji fgcznie z podda-
szem mieszkalnym,

obowigzujg dachy strome, symetryczne, o nachyleniu potaci od 30° do 45°, niedo-
puszczalne jest stosowanie dachoéw o potaciach mijajgcych sie na wysokosci
kalenicy, obowigzuje pokrycie dachu ceramiczne,

w zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod projektowang zabudowe miesz-
kaniowg jednorodzinng minimum 30% a pod projektowang zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng 20% ich powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie
przyrodniczo — czynne (zielen przydomowa, zadrzewienia, uprawy ogrodnicze),

w zabudowie jednorodzinnej na jednej dziatce mozliwa jest lokalizacja jednego
budynku mieszkalnego, w ktorym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwéch lo-
kali mieszkalnych. Na terenie dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng mozliwa jest lokalizacja obiektéw gospodarczych zwigzanych funkcjo-
nalnie z przeznaczeniem terenu (np. garaz), a takze obiektéw matej architektury,

na terenie zabudowy jednorodzinnej istniejacej i projektowanej nalezy przewidziec¢
min. 2 miejsca postojowe state wliczajgc w to miejsca garazowe,

w zabudowie wielorodzinnej obowigzuje lokalizacja obiektéw i urzgdzen zwigzanych
z obstugg mieszkancow (stuzgcych rekreacji codziennej oraz utrzymaniu porzadku);
mozliwa jest lokalizacja wolnostojgcych obiektow ustugowych nieucigzliwych o po-
wierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 30 m?, a takze ustug wbudowanych w parte-
ry budynkow,

w zabudowie wielorodzinnej istniejgcej powierzchnia miejsc postojowych wynikac
bedzie z mozliwosci chtonnosci terenu, preferowane sg miejsca postojowe otwarte,
budowa garazy powinna by¢ ograniczona. Dla projektowanej zabudowy wielorodzi-
nnej liczba miejsc postojowych winna wynies¢ min. 1,5 miejsca na mieszkanie.
Na dziatkach ustugowych liczba miejsc postojowych warunkowana bedzie rodzajem
ustugi i powinna by¢ okreslana indywidualnie.

3) Dla zabudowy ustugoweyj - ustugi handlu ustala sie ponadto nastepujgce warunki:

a)
b)

4)

a)
b)

powierzchnia sprzedazy w obiektach handlowych nie moze przekracza¢ 400 m?,
ucigzliwos¢ zwigzana z prowadzong dziatalnoscig ustugowg nie moze przekraczac
granicy terenu, dla ktérego uzytkownik posiada tytut prawny, a w przypadku ustug
wbudowanych nie moze wykracza¢ poza granice lokalu ustugowego.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U obowigzujg nastepujace
ustalenia:

obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy ustalona na rysunku planu,

wysokos¢ projektowanej zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji lub 20,0 m,
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje pojedynczych budynkéw
wyzszych, ksztattowanych jako dominanty urbanistyczno-architektoniczne, ich
szczegdtowa lokalizacja winna by¢ poprzedzona studium krajobrazowym,
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1)

2)

3)

4)

10.

11.

1))

14

¢) w zagospodarowaniu dziatek nalezy przewidzie¢ zieleh towarzyszaca, ktérej taczna
powierzchnia nie moze by¢é mniejsza niz 15% powierzchni dziatki (dotyczy nowo
udostepnianych terenow),

d) w granicach dziatki nalezy uwzgledni¢ niezbedna liczbe miejsc postojowych dla
pracownikow oraz interesantow.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw podlegajacych
ochronie

Ochronie przed zainwestowaniem podlegajg istniejace tereny lesne oraz przeznaczone
pod zagospodarowanie zielenig lesng, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL oraz
przeznaczone pod zielen urzadzong (rekreacyjng) oznaczone symbolem ZP, a takze
tereny ogrodow dziatkowych oznaczonych symbolem ZD.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Na terenie istniejgcej zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej istnieje mozliwosc
wtdrnego podziatu terenu na dziatki budowlane okreslona na rysunku planu.

Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej ustala sie warunki podziatu terenu na dziatki
budowlane. Warunki oraz zasady podziatu majg charakter orientacyjny, dopuszcza sie
ich korekty.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwa jest modyfikacja zasady
podziatu przy zachowaniu nastepujgcych kryteriéw: zapewniony zostanie bezposredni
dostep do drogi, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej w wyniku wtérne-
go podziatu nieruchomosci nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?, szeroko$¢ frontu dziatki
przylegajacej do drogi publicznej nie moze by¢ mniejsza niz 18,0 m.

Dla zabudowy ustugowej oraz produkcyjno-ustugowej wielkos¢ i forma dziatki winny
wynikaé z potrzeb inwestora. Ustala sie podziat terenu na dziatki budowlane.
Zasada podziatu ma charakter orientacyjny, dopuszcza sie jej korekty.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu.

Ustala sie nastepujgce ograniczenia w uzytkowaniu terenéw:

a) dla terendw zieleni parkowej (ZP) oraz zielenh lesnej (ZL), obowigzuje zakaz lokaliza-
cji obiektow budowlanych z wyjatkiem: obiektow i urzadzen stuzacych rekreacji oraz
wypoczynkowi, ochronie srodowiska, elementow matej architektury, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej

b) czes¢ obszaru objeta planem miejscowym zlokalizowany jest w otulinie Ksigza-
nskiego Parku Krajobrazowego a tym samym charakter i forma zagospodarowania
terenu powinny uwzgledniaé sasiedztwo parku i nie moze negatywnie wptywa¢ na
obszar Parku.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

W granicach obszaru objetego planem przewiduje sie modernizacje istniejgcych jak
i realizacje nowych elementow systemow komunikaciji i infrastruktury techniczne;j.

Modernizacji podlega istniejgcy uktad komunikacyjny miasta wraz z uzbrojeniem

podziemnym zlokalizowanym w liniach rozgraniczajgcych ulic.

Ustalenia dotyczace projektowanego uktadu komunikacyjnego:

a) ustala sie kompleksowe projektowanie i realizacje ulic wraz z uzbrojeniem podziem-
nym,

b) obstuge komunikacyjng obszaru ustala sie drogami publicznymi:
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- ulicg klasy zbiorczej KD-Z 1/2 o parametrach: szerokosci w liniach rozgranicza-
jacych 20,0 m, minimalna szerokos$¢ jezdni 7,0 m, chodnik obustronny, oddzielo-
ny od jezdni pasami zieleni,

- ulicami klasy lokalnej KD-L 1/2, o szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
od 15m do 20,0 m; minimalna szerokos¢ jezdni 6,0 m, chodnik obustronny,

- ulicami klasy dojazdowej KD-D 1/2 o parametrach: szeroko$¢ w liniach roz-
graniczajacych 10,0 m, minimalna szerokos¢ jezdni 6,0 m, obowigzuje chodnik od
strony zabudowy.

c) drogami wewnetrznymi (KDW), szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 4,0 do 8,0
m zgodnie z rysunkiem planu,

d) w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne klasy zbiorczej (KD-Z) oraz klasy
lokalnej (KD-L) dopuszcza sie realizacje elementow i urzadzen zwigzanych
z obstugg komunikacji zbiorowej,

e) obowigzuje ograniczenie lokalizacji statych miejsc postojowych w obszarze drég pu-
blicznych,

f) w zagospodarowaniu dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe
miejsc parkingowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych
czasowo, w tym réwniez miejsca postojowe dla samochodoéw, z ktérych korzystajg
osoby niepetnosprawne, stosownie do potrzeb wynikajgcych z przeznaczenia terenu,

g) na terenach zabudowy ustugowej (U) i produkcyjno-ustugowej (P/U) nalezy wykonaé
cze$¢ miejsc postojowych jako ogdlinodostepne.

3) Sciezki rowerowe — ustala sie przebieg $ciezek rowerowych w liniach rozgranicza-
jacych ulic zbiorczych KD-Z i lokalnych KD-L. Szczego6towy przebieg winien by¢ ustala-
ny dla kazdej trasy indywidualnie uwzgledniajac warunki lokalne.

4) Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) ustala sie modernizacje i rozbudowe infrastruktury technicznej w zakresie:

- kanalizacji sanitarnej; modernizacja, rozbudowa istniejgcej sieci kanalizacyjnej
- modernizacji i rozbudowy systemu wodociggowego,

- modernizacji i rozbudowy urzadzenh gazowych (zaopatrzenie w gaz),

- modernizacji i rozbudowy urzadzen elektroenergetycznych,

- modernizacji i rozbudowy tacznosci,

- rozbudowy systemu komunikacji zwigzanej z obstugg projektowanej zabudowy,
- wprowadzenia nosnikow energii przyjaznych dla srodowiska.

b) ustala sie strefy ochronne:

- 0 szerokosci 40,0 m, po 20,0 m z obu stron od gazociggéw podwyzszonego Sred-
niego cisnienia,

- 0 szerokosci 40,0 m, po 20,0 m od osi linii z obu stron napowietrznej linii
elektroenergetycznej o napieciu 110 kV i szerokosci 70,0 m, po 35,0 m od osi linii
z obu stron napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 220 kV.

c) dla stref tych ustala sie zakaz zabudowy, obowigzuje zagospodarowanie zielenig
niska. Nalezy zapewni¢ do nich odpowiedni dostep. Szczegétowe warunki zagospoda-
rowania terenu nalezy uzgodnic z zarzgdcami sieci.

5) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociagowej, po jej rozbudowie w uzgod-
nieniu i na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci, przy rozbudowie sieci na-
lezy uwzgledni¢ wymagania przeciwpozarowe,

b) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do systemu kanalizacji miejskiej zakonczonej
oczyszczalnig Sciekdw za posrednictwem istniejacych i projektowanych kanatéw
sanitarnych, zakazuje sie odprowadzania sciekow sanitarnych do gruntu oraz waod
powierzchniowych,

¢) odprowadzanie wéd opadowych, po wstepnym oczyszczeniu, do istniejacej sieci
kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych przez jej zarzadce,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejagcego GPZ wymagana jest modernizacja
i rozbudowa istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej, po jej rozbudowie.
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12. Granice obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;.

1) Dla istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej w obszarze miasta Swiebodzice
objetym planem miejscowym ustala sie obszar rehabilitacji. Dziatania te obejmuja:

a) poprawe stanu srodowiska (zmiana nosnikow energii na przyjazne dla srodowiska),

b) dostosowanie urzadzen, przestrzeni publicznej do obstugi os6b niepetnosprawnych,

¢) modernizacje budynkéw z przywréceniem wartosci poczatkowej i dostosowaniem do
wspotczesnych wymogow cywilizacyjnych oraz zachowanie pierwotnego charakteru
budynkéw dotyczacego wysokosci zabudowy, wystroju zewnetrznego (zachowanie
wymiaréw, podziatéw, elewacji oraz stolarki ), rodzaju i pokrycia dachow,

d) uporzadkowanie zagospodarowania wnetrz blokowych, istnieje mozliwo$sé budowy
uzupetniajgcej funkcjonalnie zwigzanej z przeznaczeniem terenu (garaze, budynki
gospodarcze, elementy matej architektury) — ich realizacja uwarunkowana jest
wykonaniem planu zagospodarowania terenu, ustugi moga by¢ realizowane jako
wbudowane - nieprzekraczajgce 30% powierzchni catkowitej budynku, a takze na
wydzielonych dziatkach z zachowaniem warunkéw wynikajacych z rysunku planu.

§ 3
Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w § 2, tereny
pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4
Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 0% - dla terenow

projektowanej zabudowy pozostajacych we wtadaniu Gminy Swiebodzice, 30% - dla terenéw
pozostatych.

§ 5

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.

§ 6

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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UZASADNIENIE

Rada Miejska w Swiebodzicach Uchwatg Nr V/30/02 z dnia 19 grudnia 2002 r.
zobowigzata Burmistrza Miasta Swiebodzic do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru wielofunkcyjnego ograniczonego ulicami:
Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Jeleniogérska, Kamiennogorska, Kasztanowa, Watbrzyskg
w Swiebodzicach.

Projekt planu opracowany zostat zgodnie z wymogami sztuki urbanistycznej oraz
obowigzujacymi przepisami prawa, jak réwniez uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia prze-
widziane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto jest zgodny ze
studium  uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Swiebodzice, zatwierdzonym Uchwatg Nr XV/269/99 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia
30 wrzesnia 1999 r.

Przedmiotowy plan zostat rowniez wytozony do publicznego wgladu w okresie od 4 do
26 pazdziernika 2004 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Swiebodzicach, Rynek 1.

Dyskusja publiczna odbyta sie dnia 22 pazdziernika 2004r. Natomiast uwagi do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na pismie do Burmistrza
Miasta Swiebodzice mozna byto sktadac do 8 listopada 2004 r.

W trakcie wytozenia planu do publicznego wgladu Pan Andrzej Koropczuk za-
mieszaty w Swiebodzicach, przy ul. Kwiatowej 13 wnidst uwage dotyczacg zmiany prze-
znaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.3 ZP/p ( teren zieleni
urzgdzonej) , z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa.

Burmistrz Miasta wnosi o odrzucenie uwagi poniewaz dotyczy ona terenu
publicznego obejmujgcego zielen miejska.
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Zalacznik Nr 2
do Uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Swiebodzicach

zawierajgcy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do
zadan wtasnych gminy i zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru wielofunkcyjnego ograniczonego
ulicami: Marszatka Jézefa Pilsudskiego, Jeleniogérska, Kamiennogérska,
Kasztanowa, Watbrzyska w Swiebodzicach.

Odrzuca sie uwage do projektu planu wniesiong przez Pana Andrzeja Kopoczuka za-
mieszkatego w Swiebodzicach, ul. Kwiatowa 13. Uwaga dotyczy zmiany ustaler planu
dla terenu oznaczonego symbolem B. 3 ZP/p - teren zieleni urzadzonej,
z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Projektowana jest rozbudowa miejskiej kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Dla
terendw obejmujacych obecne zainwestowanie miejskie wykonana zostata dokumenta-
cja projektowa przewidujaca rozbudowe czesci kanalizacji w dwdch etapach. Natomiast
dla terendw przeznaczonych pod nowg zabudowe dokumentacja projektowa jest w trak-
cie opracowania (lll etap).

Przedsiewzigcie w catosci realizowane bedzie przez Watbrzyski Zwigzek
Wodociggow i Kanalizacji, finansowanie zadania : w 69 % z funduszu ISPA oraz 31%
ze $rodkéw Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej
i Waltbrzyskiego Zwigzku Wodociggdéw i Kanalizaciji.



