UCHWALA NR XLV/270/2013
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZICACH

z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego przy ul. Kamiennogoérskiej i ul. Jeleniogorskiej w obszarze czesci dzialek nr: 11, 12, 13,
obreb Peleznica 2, AM2 w Swiebodzicach

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U z
2013 r., poz. 594), art. 20, ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm. ) oraz w zwiazku z uchwatg Nr XX VIII/161/2012 Rady
Miejskiej w Swiebodzicach zdnia 10 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Kamiennogorskiej i ul. Jeleniogorskiej w obszarze czesci dziatek nr: 11, 12 i 13, obrgb Pefeznica 2, AM2
w Swiebodzicach po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice zatwierdzonego uchwatg nr XV/269/99 Rady
Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 30 wrzesnia 1999 r., zmienionego uchwatg nr XLIII/338/05 Rady
Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 28 czerwca 2005 r., zmienionego uchwatg nr XXXIII/181/08 Rady
Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 27 sierpnia 2008 r., zmienionego uchwatq nr XX/111/2012 Rady
Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 16 lutego 2012 r., uchwala sig, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
przy ul. Kamiennogérskiej i ul. Jeleniogérskiej w obszarze czgsci dziatek nr: 11, 12 i 13, obreb Petcznica
2, AM2 w Swiebodzicach.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000:

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu io sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

|) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspofczesnej,
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania isposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow,

7) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;



8) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10} sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw;

I'1) stawki procentowej na podstawie, ktérej ustala sie opfatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

12) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do  drég iinnych terendéw publicznie
dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obicktéw budowlanych oraz pokrycie
dachow,

13) zasad i warunkow sytuowania obiektéw male] architektury, tablic iurzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytdéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane,

14) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

2. Nie majg zastosowania w niniejszej uchwale ustalenia, o ktérych mowa wart. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) oznaczenia literowe icyfrowe terendw o rdéznym  przeznaczeniu  irdéznych zasadach
zagospodarowania,

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 pelnig funkcjg informacyjna.

3. Symbol literowy oznaczenia funkeji terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okredla
ptzeznaczenie podstawowe.

4. Rodzaj przeznaczenia uzupelniajacego oraz warunki jego dopuszczenia, okredlono w tresci
uchwaty.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktore
rozgraniczajg tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, wzdluz ktorych muszg by¢ zlokalizowane zewnetrzne $ciany budynkow mieszkalnych,
z wylaczeniem wykuszy, balkondw, gzymsow, ryzalitow, zdobiet elewacji, elementow odwodnienia
i stref wejsciowych. Dla budynkow gospodarczych i garazy stanowi ona linig nieprzekraczalng;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
ktéra nie moze byé przekroczona przy usytuowaniu bryly budynku, zwyjatkiem wysunigtych
maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, balkonéw, gzymsow, ryzalitow tub stref wejsciowych,
ktérych taczna diugosé wzdhuz linii zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% diugosei elewacii frontowe;
budynku;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ( tekst uchwaly + rysunek planu );

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz
pozostatymi przepisami;



6) przeznaczeniu podstawowym terenu —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktére podezas realizacji planu powinno
sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania powierzchni terenu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszezone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupelnienie przeznaczena
podstawowego, okreslane indywidualnie dla kazdego terenu;

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zatgeznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

9) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
I uzupetniajacego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

10) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzehni tej dziatki;

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢:

- budynku mierzong od rzednej terenu przy gléwnym wejsciu do budynku, do najwyzszego punktu
gornej powierzchni najwyzej polozonego stropodachu, attyki, gzymsu lub najwyzej polozone]
krawgdzi kalenicy dachu,

- budowli przekrytej dachem mierzong od rzgdnej terenu posadowienia budowli do najwyzszego
punktu gdrnej powierzchni najwyzej potozonego stropodachu do najwyzej polozonej krawgdzi
kalenicy dachu;

|2) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod
lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub zespohu takich budynkow zgodnie z definicjg
zabudowy  jednorodzinnej  zawartej  wprzepisach  odrgbnych  wraz  z przynaleznym
zagospodarowaniem;

DZIAEL 11
Ustalenia dla obszaru planu
Rozdzial 1,
Przeznaczenie terenow, ustalenia ogélne ksztaltowania zabudowy
i warunkow zagospodarowania dla terenow wydzielonyeh liniami rozgraniczajacymi.

§5.1 Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny, wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, dla ktorych okresla sig przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe terendw ustala si¢ wkolumnie 11 2tabeli nr 1. Przeznaczenie
uzupetniajace i zakazy okreslone sa w kotlumnie 3 tabeli nr 1.

tabela nr 1 — przeznaczenie terenow:

Symbol eyfrowy
i literowy Nazwa przeznaczenia terenu Pr , .
. rzeznaczenie uzupelniajace
przeznaczenia
tergnu
1 2 3
1) obiekty budowlane, urzadzenia i sieci
1L.MN infrastruktury technicznej,
2.MN Tereny zabudowy mieszkaniowe] 2) uslugi nieuciazliwe wbudowane w budynek
3.MN Jednorodzinngj mieszkalny,
4.MN 3) zielen urzadzona,
4} garaze,
5} drogi wewnetrzne i parkingi.
5. MN Tereny zabudowy mieszkaniowej _l ) obiekty budowlal_le, ur;qdzenia i sieci
- Jjednorodzinnej infrastruktury technicznej,
2) garaze
. .. _ 1) obiekty budowlane, urzadzenia i sieci
171 Tereny zicleni izolacypne] inﬂ'astrulftmy technicznej,ﬂ
2) sciezki rowerowe




1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
1.KD-D Tereny drog dejazdowych 2) zielen o charakterze izolacyjnym,

3) zatoki postojowe, parkingi,

4) $ciezki rowerowe

‘ . - ot facr
1.LKPj Tereny ciagu pieszo-jezdnego 1) urz‘acdzer.na i sieci infrastruktury
2.KPj technicznej,

1.LKD-Z Teren drogi zbiorczej 1) urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ zasady realizacji nowych
budynkow:

I} nakaz stosowania na elewacjach okladzin iwykofczen takich jak: tynki, cegta, ceramiczne
i kamienne materialy licowe, drewno, szkto:

2) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajacy
zabudows;

3) nakaz stosowania na wszystkich budynkach tworzacych ciag zabudowy jednorodnego pokrycia dachu
w zakresie materiatu i kolorystyki.

4 zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych, blach trapezowych i falistych,
5) zakazuje sig stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych 1 falistych.

2. Dla prawidlowego ksztattowania zabudowy w planie ustala sig:
1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw na granicy terenu, wtym na granicy dziatki, z zachowaniem
przepiséw odrgbnych oraz pozostatych ustalen planu,

3) wszystkie budynki jednorodzinne realizowane beda jako wolnostojace;

4) zakazuje si¢ realizacji zabudowy szeregowey.

3. Ustala sie zasady realizacji nowych nosnikow reklamowych i1elementéw informacji wizualnej
zintegrowanych z budynkami i innymi budowiami:

1) dostosowanie gabarytow do skali budynku i dostgpnych powierzchni pomigdzy otworami okiennymi
i drzwiowymi, z zakazem przesfaniania dekoracji architektonicznych;

2) zakaz przestaniania calosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych ibocznych
budynkdw, od strony bezposrednio przylegtej do przestrzeni publicznych;

3) w obszarze planu nie dopuszcza si¢ reklam wolnostojacych oraz podswictlenia lub stosowanie reklam
Swietinych.

4, Ustala si¢ zasady budowy nowych ogrodzen:

1) odcinki wyodrebniajacych si¢ ciagéw ogrodzen wzdhuz drég winny si¢ charakteryzowac jednakowg
wysokoscig lub wzajemnie dostosowanymi wysokosciami ogrodzen poszczegdlnych posesji oraz
wspolnymi lub jednorodnymi cechami architektonicznego uksztatiowania;

2) wysokos$¢ od strony drég publicznych — do 1,50 m.
§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania nowych zespotow zieleni:
1) w obregbie linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych:

a) szpalery drzew ksztattowane w sposdb regularny, z jednakowymi odlegtodciami migdzy drzewami,
dostosowanymi do gatunku i pokroju drzewa,

b) ciagi zywoplotéw lub komponowane zgrupowania zieleni niskiej;

2) na terenie zabudowy mieszkaniowej ksztattowac:



a)w formic ukladéw pasmowych, usytuowanych po obrzezach terendéw ( wzdluz terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ),

byw formic swobodnic komponowanych ukiadéw w miejscach reprezentacyjnych —oraz
niezainwestowanych, w tym wewnatrz poszczegdlnych dzialek wydzielonych w terenie;

3) rodlinno$é  gatunkowo zréznicowaé ze wzgledu na wysokosé, walory ozdobne oraz zmienne
wiadciwoscei w rdznych porach roku.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§8. 1. Dla wszystkich terenéw pofozonych w obszarze planu obowigzuja nastgpujace ustalenia
dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaC na
srodowisko;

2) zakazy o ktérych mowa w pkt. 112 nie dotyczg realizacji drég i parkingéw oraz realizacji elementow
uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej.

2. Standardy ochrony srodowiska, w tym standardy akustyczne dla poszczegélnych terendw musza
spetniaé wymagania zawarte w przepisach odrgbnych.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolem MN, gdzie bedzie realizowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustala sie¢ wymég zachowania wartosei dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
okre$lonych w przepisach odrebnych — jak dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej.

4. Dla parkingéw ustala si¢ konieczno$¢ podczyszezania wdd opadowych, zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odr¢bnych.

§ 9. Obszar objety planem miejscowym potoZzony jest w granicach otuliny Ksigzanskiego Parku
Krajobrazowego.

§ 10, W obszarze planu, na terenic oznaczonym symbolem 5.MN wystgpuja wymagajace ochrony
stanowiska roslin chronionych.

§ 11. Dla wszystkich terenéw mieszkaniowych, polozonych w obszarze planu nakazuje sig
zlokalizowaé powierzchnie zielone — tereny biologicznie czynne, np. w formie trawnikow, skwerdw,
o minimalnej powierzchni ustalonej w Rozdziale 9 niniejszej uchwaty.

§ 12. . Dla calego obszaru planu ustala sie nastepujace zasady gospodarowania odpadami:

1)na obszarze objetym planem dopuszcza sig czasowe magazynowanie odpaddw, stosownie do
przepisow odrgbnych:

2) lokalizacje miejsc magazynowania odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odr¢bne;
3) w miejscach magazynowania odpadéw nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ ich segregaci;

4) zakazuje si¢ trwafego sktadowania iunieszkodliwiania odpadéw komunalnych 1 przemystowych,
w tym odpaddw niebezpiecznych.

Rozdzial 4,
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 13. Ochronie podlegaja istniejace iodkryte wtoku prac budowlanych obiekty lub przedmioty
o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Ustala sie, ze do ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych nalezg tereny:
1) drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-Z, KD-D,
2) ciagdw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem Kpj,

2. W granicach wyzej wymienionych przestrzeni publicznych ustala sig:



1) dopuszezenie parterowej zabudowy ustugowej o powierzehni catkowitej do 10m?, z uwzglednieniem
pozostatych ustalen planu;

2) dopuszezenie realizacji elementéw malej architektury zwigzane] zwyposazeniem terenow
publicznych;

3) dopuszczenie realizacji noénikéw reklamowych inosnikéw informacji wizualnej na warunkach
okreslonych w Rozdziale 2, § 6 ust. 3;

4) lokalizacje nowych elementéw zabudowy uzbrojenia technicznego na warunkach okreslonych
w Rozdziale 9;

5) nakaz realizacji nowej zieleni, nie kolidujacej z podstawowym przeznaczeniem terendéw drog zgodnie
z zasadami okreslonymi w Rozdziale 2 w § 7, z zastrzezeniem przepisoéw odrgbnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikéw reklamowych, nosnikéw informacji wizualnej i obiektéw mate;
architektury w miejscach, zapewniajacych:

1) wilasciwa ekspozycje obiektdéw budowlanych;
2)  bezpieczenstwo pieszych i ruchu pojazddw;
3)  spelnienie przepisdéw odrebnych.

4. Wzdtuz linii rozgraniczajacych drég publicznych dopuszcza sie lokalizacj¢ ogrodzenia przy
zachowaniu warunkow okreslonych w § 6, ust. 4.

5. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zostaly ustalone na
rysunku planu poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych dla przeznaczen wymienionych wust.l,
w granicach ktérych przestrzer publiczna bedzie ksztattowana zgodnie ze szezegdlowymi ustaleniami
zawartymi w Rozdziatach 21 10.

Rozdziat 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

[} minimalny front nowej dziatki pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng dla terenéw oznaczonych
symbolami MN, nie moze by¢ mniejszy niz 22 m;

2} kat polozenia wydzielanych granic nowych dziatek wstosunku do pasa drogowego do ktdrego
przylega front dziatki — 70°+110°,

3) minimalna powierzchnia dziatek:

a) 1000 m? - na terenach oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN dla zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej;

b) 1500 m? - na terenach oznaczonych symbolami 3.MN4.MN dla dziatki przeznaczonej pod
zabudowe mieszkaniows jednorodzinng;

¢)2500 m? - na terenie oznaczonym symbolem 5.MN dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowg _jednorodzinna.

2. Warunki wydzielenia drogi wewnetrznej:
1) minimalna szerokosé w granicach linii rozgraniczajacych — 10,0 m,

2) wyznaczenie drogi wewnetrznej nie majacej dwustronnego potaczenia z uktadem drég publicznych
wymaga wyznaczenia placu do zawracania pojazdéw o wielkosci wskazanej w przepisach odrgbnych.

3.Pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej dopuszeza si¢ wydzielenie dziatek
o wielkosciach uwzglgdniajacych przepisy odrebne.

4. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosei.



Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacyeh ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢gbnych przepisow

§ 16. Obszar objgty planem micjscowym polozony jest w granicach otuliny Ksiazanskiego Parku
Krajobrazowego, dla ktérego stosuje sie zasady ochrony waloréw przyrodniczych iograniczenia
w zagospodarowaniu okreslone w Rozdziale 3 1 przepisach odrgbnych.

§ 17. Dla obszaru, na ktérym zlokalizowane sg stanowiska roslin chronionych, stosuje sig zasady
ochrony waloréw przyrodniczych iograniczenia w zagospodarowaniu okreslone w Rozdziale 3 i
przepisach odrgbnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Na terenie objetym planem, oile przepisy dzialu Il nie stanowia inaczej, ustala sig
nast¢pujace zasady uzbrojenia terendow w infrastrukture techniczna:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ wobrebie linii rozgraniczajacych drog
i innych terenéw publicznych, tak aby nie ograniczyé mozliwosci wykorzystania terenu w sposob
okreslony w planie;

2) odstgpstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt.1, dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy nie ma techniczne]
mozliwosci realizacji tego ustalenia,

3) dopuszcza sig budoweg nowych sieci 1 przylaczy,
2. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej wodociagowej, okresla sig zasady:
1) docelowo dostawe wody z komunalnej sieci wodociagowe;;
2) do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszeza sig zasilanie w wodg ze Zrddet lokalnych;

3. W zakresie urzadzen infrastruktury do odprowadzenia ioczyszezania $cickéw komunalnych,
okresla sig zasady:

1) odprowadzenie $ciekdw komunalnych i bytowych poprzez zbiorowy system odprowadzenia Sciekow;

2) dopuszcza sie realizacje zbiornikéw bezodplywowych do czasu zrealizowania komunalngj sieci
sanitarnej;

3) konieczno$¢ podezyszcezenia Scickdw  wytwarzanych wzwiazku z prowadzong dziatalnoscig
gospodarcza, przed odprowadzeniem ich do kanalizacji, jezeli nie bgda odpowiadaly ustalonym
normom jakosciowym.

4. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej odprowadzenia wod opadowych, okresla si¢ zasady:
1) odprowadzanie wdd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej;

2) nakaz neutralizowania substancji ropopochodnych ichemicznych przed ich wprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej, na terenach do ktérych inwestor posiada prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane;

3)w wypadku braku technicznych mozliwosci podigczenia dziatek budowlanych do kanalizacji
deszezowej, nakaz zagospodarowania wod opadowych na terenach, do ktérych inwestor posiada
prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie
niezanteczyszczonym do gruntu;

4 dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych do celéw gospodarczych.

5. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej zaopatrzenia w gaz okresla si¢ zasady:
1) dostawa gazu z rozdzielezej sieci;
2) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych;

3) dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi:



4)ustala sie obowiazek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych
i projektowanych gazociggdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej elektroenergetyki okresla si¢ zasady:
1) zasilanie w energi¢ elektryczna przewidziano z projektowanych sieci;

2) dopuszcza sie budowe nowych kablowych linii elektroenergetycznych $redniego iniskiego napigeia
wraz z budowg stacji transformatorowych;

3) wymaga sie prowadzenia nowych linii $redniego oraz niskiego napiecia wytacznie pod powierzchnig
terenu;

4yustala sie obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie gospodarki cieplnej ustala sig:
1) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energig cieplna;

2) nakaz stosowania proekologicznych, wysokosprawnych zrédet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niska emisja substancji szkodliwych do powietrza.

8. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej telekomunikacji okresla sie zasady:
1} dopuszcza sig budowg sieci systemu telekomunikacyjnego;
2) sieci teletechniczne nalezy prowadzié¢ pod powierzchnia terenu.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 19. 1. Uklad drog obstugujacych obszar planu tworzy wyznaczona w planie droga dojazdowa 1.
KD-D, ktora jest podtaczona do drogi 1.KD-Z.

2. Wyznacza sie na rysunku planu ciggi pieszo-jezdne - 1.KPj 1 2.KPj.
3. Obstuga komunikacyjna terenu odbywa¢ sig bedzie projektowanymi wjazdami.

4. Sposob obstugi komunikacyjnej oraz warunki zjazdu i wlaczenia do drogi publicznej nalezy ustalic
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Minimalna szerokos$¢ ulicy dojazdowej w granicach linii rozgraniczajgcych — 12 m.
6. Minimalna szerokos¢ ciagu pieszo-jezdnego — 6 m.
7. W przekroju drog dojazdowych ustala sig nastepujace elementy zagospodarowania:
t) jezdnia,
2) chodnik, co najmniej po dwdch stronach stronie.

8. W przekroju drogi dojazdowej iciagu pieszo-jezdnego dopuszcza si¢ nastgpujace elementy
zagospodarowania:

1} parkingi,
2} urzadzenia uzbrojenia technicznego,
3) odpowiednie zagospodarowanie okre$lone w Rozdziale 2 § 7.

§ 20. 1. Uzupetniajacy uktad drég obstugujacych obszar planu tworzg drogi wewngtrzne dopuszczone
do realizacji w poszczegdlnych terenach.

2. Minimalna szeroko$¢ nowych drog wewngtrznych w granicach wydzielonej dziatki — 10 m.

3. Wyznaczenie drogi wewngtrznej nie majacej dwustronnego potaczenia z ukladem drog publicznych
wymaga wyznaczenia placu do zawracania pojazdéw o wielkosci wskazane] w przepisach odrgbnych.

§ 21. W obszarze planu wyznacza si¢ teren 1.KD-Z na poszerzenie drogi zbiorczej.

§ 22. Ustala sie nastepujace sposoby realizacji parkingdw:



1) dla nowej zabudowy ustala si¢ minimalng iloéé miejsc parkingowych na dziatce budowlanej wg
wskaznikéw okreslonych w tabeli nr 2, kiéra zawiera: wykaz kategorii obiektdéw na dziatkach, ilosci
miejsc parkingowych i jednostek odniesienia:

tabela nr 2 — miejsca parkingowe:

L.p. | kategoria obicktu ilosé miejsc parkingowych ( w tym garazowych)

1 2 3

zabudowa mieszkaniowa

L. iednorodzinna 2 mp/1 mieszkanie

2. | uslugowa 1mp/50 m° pow. uzytkowej ushugowej

2) realizacja miejsc parkingowych w formie parkingéw, garazy lub miejsc postojowych, zgodnie
7 przepisami odrgbnymi.

DZIAL IIL
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wyznaczonych w obszarze planu
Rozdzial 10.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.
Sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég,
kolorystyka obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachu.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonyech dzialek budowlanych.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla poszezegdinych terendw zawarte sa w tabeli nr 3.

tabela nr 3 — ustalenia szczegbétowe

Symbol cyfrowy Ustalenia szczegdlowe

1 literowy Nazwa przeznaczenia terenu . e
przeznaczenia (powierzchnia terenu) w obrebie terenu lub dziabki
terenu
| 2 3

1) obowigzujace linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulicg
1.LKD-D — 8 m, wg rysunku plan,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych
ciag pieszo jezdny — 4m;

3) pozostale nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku
planu;

4) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25 (dla wydzielone;j
dziatki);

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ~ 0,5;

6) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy — 0,05;

7) maksymalna wysokoséé projektowanej zabudowy — 9 m;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej —
50%;

9) dach dwu lub wielospadowy;

10} kat nachylenia gléwnej potaci dachu od 40° do 45%;

11) ukfad gtdéwnej kalenicy: réwnolegty do wyznaczonej

w terenie obowiazujacej linii zabudowy;

12) gtéwne sciany zewngtrzne budynkéw réwnolegle lub
prostopadie do wyznaczonej obowigzujacej linii zabudowy,

13} maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone
szerokoscig elewacji frontowej — 16 m,

14) kolorystyka budynkdw w odcieniach pastelowych;

15) pokrycie dachow — dachdwka w kolorze matowej czerwieni,
16) nie dopuszeza sig nowych ogrodzen pelnych od strony drég
publicznych i wewnetrznych, maksymalna wysokos¢ nowych
ogrodzen od strony drog — 1,5 my;

17) nie dopuszcza sie dachow asymetrycznych;

Tereny zabudowy mieszkaniowe]
1.MN jednorodzinnej
(0,4664 ha)




Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustateniami
DZIALU T i 1L

2.MN

Tereny zabudowy mieszkaniowe]
Jjednorodzinnej
{0,3567 ha)

1) obowigzujace linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulicg
1.KD-D od 4,5m do 8 m, wg rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych
ciag pieszo jezdny — 4m;

3} pozostale nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku
planu;

4} maksymalny wskaznik zabudowy: 0,2 (dla wydzielonej
dziatki),

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,25;

6) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy - 0,01;

7) maksymalna wysokost projektowangj zabudowy —9 m;

8} minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
50%;

9} dach dwu lub wielospadowy;

10) kat nachylenia gtéwnej polaci dachu od 40° do 45°%;

11) uklad gldwnej kalenicy: rownolegly do wyznaczonej

w terenie obowigzujacej linii zabudowy;

12) gtowne $ciany zewngtrzne budynkow réwnolegle lub
prostapadie do wyznaczonej obowiazujacej linii zabudowy,

13) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone
szerokoscig elewacji frontowej — 16 m,

14) kolorystyka budynkow w odcieniach pastelowych;

15) pokrycie dachdw — dachéwka w kolorze matowej czerwieni,
16) nie dopuszcza si¢ nowych ogrodzen petnych od strony drég
publicznych i wewnetrznych, maksymalna wysokos¢ nowych
ogrodzen od strony drég— 1,5 m;

17) nie dopuszeza si¢ dachow asymetrycznych.

Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami
DZIALU L1l

3.MN

Tereny zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinne;j
(0,5124 ha)

1) ohowigzujace linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulicg
1.LKD-D od 6 m do 9.5 m, wg rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych
cigg pieszo jezdny — 4m,

3) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku
planu;

4y maksymalny wskaznik zabudowy: 0,2 (dla wydzielone;
dziatki),

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;

6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,02;

7) maksymalna wysokos$¢ projektowane] zabudowy — 9 m;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biclogicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
50%;

9) dach dwu lub wielospadowy;

10} kat nachylenia gléwnej polaci dachu od 40° do 45°;

L1} uktad gtownej kalenicy: rownolegly do wyznaczonej

w terenie obowiazujacej linii zabudowy;

£2) gtéwne sciany zewngtrzne budynkdw réwnolegte lub
prostopadie do wyznaczonej obowiazujacej linii zabudowy;
13} maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone
szerokoscig elewac]i frontowej — 16 m,

14) kolorystyka budynkow w odcieniach pastelowych;

i5) pokrycie dachéw — dachdwka w kolorze matowej
czerwieni,

16) nie dopuszcza sig nowych ogrodzen petiych od strony drog
publicznych | wewngtrznych, maksymalna wysokos¢ nowych
ogrodzen od strony drog — 1,5 m;

17) nie dopuszcza sig dachdw asymetrycznych;,

18) teren znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie Obszaru
Natura 2000.

Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami
DZIALU LIl




4.MN

Tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej
(0,3890 ha)

1} obowiazujace linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulicg
1.KD-D - 8 m, wg rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgeych
cigg pieszo jezdny — 4

3) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku
planu;

4y maksymalny wskaznik zabudowy: 0,2 (dla wydzielongj
dziatki),

5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,4,

6) minimalny wskaznik intensywnodci zabudowy — 0,02;

7) maksymalna wysakost projektowanej zabudowy —9 m;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w adniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
70%;

9) dach dwu lub wielospadowy;

10) kat nachylenia gtéwnej potaci dachu od 40° do 45°;

11) uktad ghdwne| kalenicy: réwnolegly do wyznaczonej

w terenie obowigzujacej linii zabudowy;

12) stdwne sciany zewngtrzne budynkdw rownolegle lub
prostopadte do wyznaczonej obowiazujacej linii zabudowy,
13) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone
szerokoscig elewac]i frontowej ~ 16 m,

14} kolorystyka budynkéw w odcieniach pastelowych;

15} pokrycie dachdw - dachowka w kolorze matowej czerwieni,
16) nie dopuszcza sie nowych ogrodzen petnych od strony drog
publicznych i wewnetrznych, maksymalna wysokosé nowych
ogrodzen od strony drég— 1,5 m;

17} nie dopuszeza si¢ dachdéw asymetrycznych,

18) teren znajduje si¢ w bezposdrednim sasicdztwie Obszaru
Natura 2000.

Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami
DZIALULiIL

Tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej
(0,7756 ha)

1) obowtiazujace linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulicg
1.KD-D - § m, wg rysunku planu;

2) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku
planu;

3) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,1 (dla wydzielonej
dziatki),

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,015;

6) maksymalna wysokosé projektowanej zabudowy — 9 m;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynne] w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej —
85%;

8) dach dwu lub wielospadowy;

9) kat nachylenia gldwnej potact dachu od 40° do 45°;

10y uktad gléwnej kalenicy: rownolegty do wyznaczonej

w terenie obowiazujacej linii zabudowy;

11} glowne $ciany zewngtrzne budynkdw rownolegte lub
prostapadie do wyznaczenej obowigzujace] linii zabudowy,
12) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone
szerokoscig elewacji frontowe] — 16 m,

13) kolorystyka budynkdw w odcieniach pastelowych;

14) pekrycie dachéw — dachdwka w kolorze matowej czerwieni,
15) nie dopuszcza sie nowych ogrodzen petnych od strony drog
publicznych i wewnetrznych, maksymalna wysokosé nowych
ogrodzen od strony drog — 1,5 m;

16) nie dopuszcza sig dachow asymetrycznych,

17) na terenie znajdujg si¢ stanowiska chronionych rodlin

i zwierzat, dla ktorych nalezy stosowad ustalenia zawarte

w Rozdziale 31 6,

18) teren znajduje sig w bezposrednim sasiedztwie Obszaru
Natura 2000.

Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami
DZIALU L1l




§ 24. Obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy dla poszczegélnych terendw nalezy przyjac
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. Powierzchnia nowej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

11000 m? - dla dzialki przeznaczonej pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng na terenie
oznaczonym symbolem 1.MN, 2.MN ;

2)1500 m? - dla dziatki przeznaczonej pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng na terenie
oznaczonym symbolem 3.MN,4.MN

3)2500 m? - dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na terenie
oznaczonym symbolem 5.MN.

§ 26. Ustala si¢ tymczasowe zagospodarowane w zakresie:

1) rozwigzan indywidualnych gospodarki wodno-scickowej na terenach, gdzie brak technicznych
mozliwosci przylaczenia do sieci miejskiej, do czasu realizacji tej sieci;

2) dopuszczenia realizacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych na czas prowadzenia budowy.

DZIAL 1IV.
Ustalenia koncowe

§ 26. Ustala sig stawke procentowg stuzgceg naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
p gosp p L wy

§ 27. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV/270/2013
Rady Miejskiej w Swiebodzicach
z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
i rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej

W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Kami@mogérskiej i ul. Jeleniogdrskiej w obszarze czesci dzialek nr: 11, 12113,
obreb Pefcznica 2, AM2 w Swiebodzicach, stwierdza si¢ co nastgpuje:

1) W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu i w okresie 14 dni od dnia zakoficzenia wylozenia nie zgloszono uwag do projektu planu.

2) W zwigzku z uchwaleniem zmiany planu nie wystapia nowe zobowigzania zwigzane z inwestycjami
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wiasnych gminy w zakresie budowy drogi
dojazdowej, sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

y/iRady Miejskiej
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zalgcznik nr 1 do uchwafy Nr. A “ l “N,ED13
" Rady Miejskiej w Swiebcdzicach z d 6@ &9 .2013r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy

ul. Kamiennogorskiej i ul. Jeleniogorskiej

w obrebie czesci dziatek nr: 11, 12113
obreb Petcznica 2, AM 2 w Swiebodzicach
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Uzasadnienie

Zgodnie z przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz U.z2012r. poz. 647ze zm. ), Rada Miejska w Swiebodzicach w dniu
10 pazdziernika 2012 r. podjeta uchwale nr XXVI11/161/2012 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul.
Kamiennogorskiej i ul. Jeleniogdrskiej w obszarze czedci dzialek nr: 11, 121 13, obrgb Pefeznica 2,
AM2 w Swiebodzicach w celu uchwalenia planu, ktory bedzie dokumentem definiujagcym prawo
miejscowe w zakresie polityki przestrzennej dla tego rejonu miasta.

Przedmiotowy plan miejscowy kompleksowo rozwigzuje problemy na okreslonym obszarze ze
szczegOlnym uwzglednieniem probleméw ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony
$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego, parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy. Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zakiada si¢ funkcje zabudowy jednorodzinnej. Do projektu planu sporzadzono
prognoz¢ oddziatywania na srodowisko przyrodnicze oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
planu.

Ustalenia zawarte w planie nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice zatwierdzonego uchwata nr XV/269/99 Rady
Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 30 wrzesnia 1999 r., zmienionego uchwatg nr XLIII/338/05 Rady
Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 28 czerwea 2005 r., zmienionego uchwalg nr XXXI11/181/08 Rady
Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 27 sierpnia 2008 r., zmienionego uchwalq nr XX/111/2012 Rady
Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 16 lutego 2012 1.

Nie majg zastosowania w niniejszej uchwale ustalenia, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym  dotyczace  szczegdlnych — warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy, poniewaz
takie uwarunkowania nie wystgpuja w obszarze planu.

Projekt uzyskal pozytywng opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
i wymagane pozytywne uzgodnienia.
Projekt uzyskat negatywna opini¢ Dyrektora Dolnoslaskiego Zespotu Parkow Krajobrazowych Oddziat
w Watbrzychu, w ktérej kwestionuje si¢ wprowadzane zainwestowanie. Jednakze projekt zmiany mpzp

uzyskat pozytywne uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, terenu pofozonego
w granicach otuliny Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego.

Majac na wzgledzie powyzsze, zasadne jest w petni uchwalenie przedmiotowego planu.
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