o UCHWALA NR XLV/269/2013
RADA MIEJSKA RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZICACH

YV AWIEBOD S CACH

z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
wielofunkcyjnego ograniczonego ulicami: Wolno$ci, Strzegomska oraz terenem ogrodow
dzialkowych przy ul. Tadeusza Kosciuszki i trasa linii kolejowej w Swiebodzicach w obrebie Placu
Dworcowego - dzialki nr 171/8 i 171/21

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U z
2013 1., poz. 594), art. 20, ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm. ) oraz w zwiazku z uchwatg Nr XX VII1/164/2012 z dnia
10 pazdziernika 2012 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru wielofunkcyjnego ograniczonego ulicami: Wolnosci,
Strzegomskg oraz terenem ogrodoéw dziatkowych przy ul. Tadeusza Kosciuszki i trasg linii kolejowej
w Swiebodzicach w obrebie Placu Dworcowego - dziatki nr 171/8 1171/21 iuchwata Nr
XXXVII/219/2013 z dnia 24 .04.2013 r. w sprawie zmiany uchwaty Rady Miejskiej w Swiebodzicach Nr
XXVII/164/2012 z dnia 10 pazdziernika 2012 r. po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice zatwierdzonego
uchwatg nr XV/269/99 Rady Miejskiej w Swiebodzicach zdnia 30 wrzesnia 1999 r., zmienionego
uchwatg nr XLII11/338/05 Rady Micjskiej w Swiebodzicach zdnia 28 czerwca 2005 r., zmienionego
uchwata nr XXXIII/181/08 Rady Miejskiej w Swiebodzicach zdnia 27 sierpnia 2008 r., zmienionego
uchwata nr XX/111/2012 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 16 lutego 2012 r., uchwala si¢ co
nastgpuje:

DZIAL. 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
wielofunkcyjnego ograniczonego ulicami: Wolnosei, Strzegomskg oraz terenem ogrodéw dziatkowych
przy ul. Tadeusza Kosciuszki i trasa linii kolejowej w Swiebodzicach w obrebie Placu Dworcowego -
dziatki nr 171/81 171/21.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgeznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu io sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wihasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotezesnej,

5)zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowite] zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci



zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytdéw obicktow,

6} zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

7) stawki procentowej na podstawie, ktorej ustala si¢ opfate, o ktore] mowa w art. 36, ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2. Nie majq zastosowania w niniejszej uchwale ustalenia, o ktérych mowa w art. 15, ust. 2 ustawy
o planowaniu t zagospodarowaniu przestrzennym dotyczgce:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

2) granic isposobdw zagospodarowania terendw lub obicktéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, wtym terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

4) szczegbdlnych warunkdw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym
zakazu zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1} granice obszaru objgtego planem;
2} linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

2. Symbol literowy oznaczenia funkcji terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla
przeznaczenie podstawowe.

3. Rodzaj przeznaczenia uzupetniajacego oraz warunki jego dopuszczenia, okreslono w tresci
uchwaty.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktdre
rozgraniczaja tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig wyznaczong na rysunku planu,
ktéra nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu bryly budynku, zwyjatkiem wysunigtych
maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, balkondw, gzymsow, ryzalitdbw lub stref wejsciowych.
ktérych daczna dtugosé wzdluz linii zabudowy nie moze przekroczyc 40% diugoscei elewacji frontowej
budynku;

3) planie — nalezy przez to rozumied niniejsza zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego { tekst uchwaty + rysunek zmiany planu );

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz
pozostatymi przepisami;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu —nalezy przez to rozumieé przeznaczenie w terenie
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi. ktére podczas realizacji planu powinno
sta¢ sig dominujgcg forma wykorzystania powierzchni terenu;

6) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupetienie przeznaczenia
podstawowego, zajmujgcej nie wigee] niz 30% powierzchni catkowitej budynku,

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu stanowigcy zatgcznik nr | do niniejszej
uchwaty;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajacego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;



9) ustugach - nalezy przez to rozmie¢ funkcje obiektdw lub ich czgsci, stuzgeych dziatalnosci z zakresu:

a) dziatalnosci biurowej ( obstuga dzialalno$ci gospodarczej izarzadzania, poradnictwo oraz
kancelarie finansowe i prawne, ustugi finansowe — banki, ustugi w zakresie ubezpieczenia, poczta,
itp. ),

b) drobnego handlu,

¢) matej gastronomii,

d) ustug drobnych zwigzanych z obstuga mieszkancdw i gospodarstw domowych,

e) sportu i rekreacji w zakresie odnowy biologicznej,

f) ushug informatycznych i facznosci,

g} projektowania i innych form pracy twérczej,

h) nauki i edukacji,

1) ochrony zdrowia ( gabinety lekarskie ),

Jj) zamieszkania zbiorowego ( np. hotele, motele, bursy szkolne, domy opieki ), dla ktérych nie nalezy
sporzadzié¢ raportu oddziatywania na srodowisko;

10) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz powierzchni
zabudowanej budynkami statymi i powierzchni odpowiadajacych im dziafek wyznaczonych w danym
terenie;

11} zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod
lokalizacjg¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zawierajgcego wigeej niz 2 mieszkania lub
zespohu takich budynkdéw, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem;

DZIAL 1L
Ustalenia dla obszaru planu
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow, ustalenia ogdlne ksztaltowania zabudowy
i warunkow zagospodarowania dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Obszar objety stanowi teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla
ktorego okresla si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu ustala si¢ wkolumnie 11 2tabeli nr 1. Przeznaczenie
uzupeliniajace i zakazy okreslone sa w kolumnie 3 tabeli nr 1.

tabela nr 1 — przeznaczenie terenéw:

Symbol cyfrowy

i literowy Nazwa przeznaczenia terenu Przeznaczenie uzupelniajgce.
przeznaczenia Zakazy lokalizacyjne
terenu

Favl
LS

!

Dopuszeza sig ¢

a) wbudowane uslugi,

b) obiekty budowlane, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej,

¢) zielen urzadzona,

d) wbudowane garaze,

e) drogi wewngtrzne i parkingi.
Wryklucza sie wolnostojace caraze,

Tereny zabudowy mieszkaniowej

1L.MW . N
wielorodzinnej

§ 6. Plan dopuszcza utrzymanie wystepujacych wstanie istniejacym przeznaczen terenow
zainwestowanych, odmiennych od ustalen planu, przy speinieniu nastepujacych warunkow:

1) ograniczone zostang ucigzliwosci tych funkeji do wielkosci wynikajacych z obowigzujacych
standardow jakosci srodowiska, jakie winny obowigzywaé na terenach o uzytkowaniu ustalonym
w planie,



2) ustala sie zakaz rozbudowy inadbudowy budynku lub jego czgsci, zwiazanego zinnym
przeznaczeniem niz wskazanym w planie.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 7. 1. W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala si¢ zasady realizacji nowych
budynkow:

1) nakaz stosowania na elewacjach oktadzin iwykonczen takich jak: tynki, cegta, ceramiczne
i kamienne materiaty licowe, drewno, okladziny metalowe i szkto;

2) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca
zabudowa;

3) nakaz stosowania na wszystkich budynkach tworzacych cigg zabudowy jednorodnego pokrycia dachu
w zakresie materiatu i kolorystyki;

4) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych, blach trapezowych i falistych;
5) zakazuje sig stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych.

2. Ustala si¢ zasady realizacji rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkow:
1) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej catosci budynku po rozbudowie lub przebudowie;
2) obowiazujg zasady okreslone w ust.1;
3) wskaznik zabudowy zgodny z ustaleniami Rozdziatu 7.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania nowych zespotow zieleni:

1) ro$linnodé gatunkowo zréznicowaé ze wzgledu na wysokos$é, walory ozdobne oraz zmienne
wilasciwoscei w réznych porach roku.
2) na terenie zabudowy micszkaniowe] ksztattowaé:
a)w formie uktaddw pasmowych, usytuowanych po obrzezach terendw (wzdluz terendw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi),
b)w formie swobodnie komponowanych ukladéw wmiejscach reprezentacyjnych oraz
niezainwestowanych, w tym wewnatrz poszczegdlnych dziatek wydzielonych w terenie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9.1.Dla terenu polozonego wobszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzigc
mogacych znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2. Standardy ochrony srodowiska, w tym standardy akustyczne dla poszezegdlnych terendw muszg
spefnia¢ wymagania zawarte w przepisach odrgbnych.

3.Ustala sie wymog zachowania wartosci dopuszezalnych pozioméw hatasu  w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych:

1) dla terendw oznaczonych symbolem MW, gdzie bedzie realizowana zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna — jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] i zamieszkania zbiorowego,

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MW, gdzie beda realizowane funkcje dopuszczalne, zwigzane ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy — jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy,

3) dla terendéw oznaczonych symbolem MW, gdzie beda realizowane dopuszezalne funkeje ustugowe -
jak dla zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinne] i zamieszkania zbiorowego.

4. Dla parkingéw ustala si¢ konieczno$é podczyszczania woéd opadowych, zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrgbnych.



§ 10. Dla terenu potozonego w obszarze planu nakazuje sie zlokalizowaé¢ powierzchnie zielone —
tereny biologicznie czynne, np. w formie trawnikéw, skwerdw, o minimalnej powierzchni ustalonej
w Rozdziale 7 niniejszej uchwaty.

§ 11. Dla cafego obszaru planu ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarowania odpadami:

1)na obszarze objetym planem dopuszcza sie czasowe magazynowanie odpadow, stosownie do
przepisow odrebnych;

2) lokalizacj¢ miejsc magazynowania odpadow nalezy okreslaé w oparciu o przepisy odrebne;
3) w miejscach magazynowania odpadow nalezy uwzgledniaé mozliwosé ich segregacji;

4y zakazuje si¢ trwalego sktadowania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych iprzemystowych,
w tym odpadow niebezpiecznych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 12. 1. Caty obszar planu znajduje si¢ w strefie ochrony uktadu urbanistycznego zabudowy poza
$redniowiecznymi murami miejskimi figurujacego w wykazie zabytkow.

2. W strefie ochrony uktadu urbanistycznego poza sredniowiecznymi murami miejskimi obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

|) nakaz zachowania, odtworzenia | wyeksponowania elementdw historycznego uktadu przestrzennego,
tj. linii zabudowy i kompozycji wngtrz urbanistycznych oraz kompozycji zieleni;

2) nakaz zachowania historycznych detali na elewacjach budynkéw: boni, opasek okiennych
i drzwiowych, portali, gzymsow, zdobien, okué, balustrad, itp.,

3) nakaz zachowania jednolitej elewacji w zakresie faktury ikolorystyki tynku dla calego zespotu
zabudowy tworzacego obiekt;

4) nakaz ksztattowania nowej zabudowy z dostosowaniem do charakteru istniejacej zabudowy i ukladow
przestrzennych w zakresie skali, wysokosci kalenicy, okapu, ilosci kondygnacji,  formy
architektoniczne], uzytych materialow wykonczeniowych elewacji oraz pokrycia i ksztattu dachu,

5) nakaz stosowania zasad zawartych w § 7 przy rozbudowie, przebudowie, remoncie i modernizacji
istniejacych budynkow nie bedacych zabytkami,

6) zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
7) zakaz budowy nowych budynkdéw gospodarczych.

3. Ochronie podlegaja istniejace iodkryte wtoku prac budowlanych obiekty lub przedmioty
o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami odregbnymi.

Rozdzial 5.
Z.asady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Na tereniec objgtym planem, oile przepisy dziatlu Ill nie stanowig inaczej, ustala sig
nastepujace zasady uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczna;

|) dopuszeza sie trwalg adaptacje wszystkich istniejacych sieci iurzadzen uzbrojenia terenu
nie kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem;

2) dopuszeza sig budowe nowych sieci 1 przytaczy,

3} dopuszcza sie wymiane iremonty istniejacych sieci infrastruktury technicznej, a takze korekty ich
przebiegow;

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg, okresla si¢ zasady:
1} dostawe wody z komunalnej sieci wodociggowej;
2) rozbudowg sieci wodociagowych ,

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszezania sciekow komunalnych, okresla si¢ zasady:



1) odprowadzenie $ciekdw komunalnych i bytowych poprzez zbiorowy system odprowadzenia $ciekow,

2) dla nowych obicktéw odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, nie dopuszeza sig
realizacji zbiornikow bezodptywowych,

3) konieczno$é podezyszezenia $ciekdéw  wytwarzanych wzwiazku z prowadzong dziatalnoscig
gospodarcza, przed odprowadzeniem ich do kanalizacji, jezeli nie bgda odpowiadaty ustalonym
normom jakosciowym.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych, okreéla si¢ zasady:
1) niezanieczyszezonych - przewiduje si¢ odprowadzi¢ do miejskiej kanalizacji deszczowej;

2) zanieczyszczonych — przewiduje si¢ odprowadzié do miejskiej kanalizacji deszczowej poprzez
urzadzenia umozliwiajace ich podczyszczenie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celéw socjalnych
lub gospodarczych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz okresla si¢ zasady:
1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowe],

2) dopuszceza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe dystrybucyjnej sieci gazowej zgodnie z przepisami
odregbnymi,

3)ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych
i projektowanych gazociggow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. W zakresie elektroenergetyki okresla si¢ zasady:

1) zasilanie w energie elekiryczng przewidziano z istnigjacych sieci z mozliwoscia ich rozbudowy,

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych oraz stacji
transformatorowych, budowe nowych kablowych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napig¢cia wraz z budows stacji transformatorowych;

3) wymaga sie prowadzenia przebudowywanych inowych linii $redniego oraz niskiego napigcia
wylacznie pod powierzchnig terenu;

4y ustala sie obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7. W zakresie gospodarki cieplnej: gospodarka cieplna powinna zosta¢ oparta na indywidualnych
kottowniach pracujacych na paliwie gazowym, ropopochodnych albo wykorzystujacych energi¢
elektryczng lub sloneczng oraz pompy ciepla”, lub w oparciu o istnigjace sieci c.0. przedsigbiorstw
energetyki cieplnej.

8. W zakresie telekomunikacji okresla sie zasady:
1) utrzymanie stanu istniejacego i mozliwos¢ rozbudowy systemu telekomunikacyjnego,
2) sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod powierzchnig terenu,

3) instalacje radiokomunikacyjne wraz z konstrukcja wsporcza nie moga przekroczyC wysokosci
ustalonej dla terenu.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 14. 1. Obstuga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie istniejacymi i projektowanymi wjazdami
od strony ul. Spokojne;j.
2. Sposdb obstugi komunikacyjnej oraz warunki zjazdu i wlaczenia do drogi publicznej nalezy ustali¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Przebudowywane inowe elementy uktadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia do
obiektéw ustugowych nalezy dostosowaé do potrzeb osdb niepetnosprawnych,



§ 15. 1. Dla nowej zabudowy ustala sig¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania, wg wskaznikéw
okreslonych w tabeli nr 2, ktéra zawiera: wykaz funkcji obiektow, ilosci miejsc parkingowych i jednostek
odniesienia:

tabela nr 2 — miejsca parkingowe:

L.p. | funkcja obiektu ilo$¢ miejsc parkingowych { w tym garazowych)
1 2 3
1. | mieszkaniowa wielorodzinna 1,5 mp/1 mieszkanie
2. |ustugowa Imp/50 m* pow. uzytkowej obiektow ustugowych

2.Dla dzialek zistniejacg zabudowa podlegajaca przebudowie imodernizacji, dopuszcza sig
bilansowanie miejsc parkingowych wzdhuz ulic gminnych.

3. Realizacja miejsc parkingowych w formie parkingdw, garazy lub miejsc postojowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

DZIAL III.
Ustalenia szczegdlowe dla terenéw wyznaczonych w obszarze planu
Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzehni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢
zabudowy, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 16, Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu MW :

[. Maksymalny wskaznik zabudowy: [%]:55.

2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0.

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 15.
5. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ [m]: - 14, zzastrzezeniem aby nie przekroczy¢ wysokosei najwyzszego
istniejacego budynku na terenie MW;

2) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowe] — 85m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ laczy¢ ze sobg Scianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowg jak rowniez w ksztatcie litery L i U;

3) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami Rozdziatu 2.
6. Zakaz lokalizacji ogrodzeni pelnych i wyzszych niz 150 cm.

7. Teren znajduje si¢ w strefie ochrony uktadu urbanistycznego zabudowy poza sredniowiecznymi
murami miejskimi, dla ktorego obowigzujg odpowiednie ustalenia Rozdziatu 4.

8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU 11 11,

§ 17. W przypadku przekroczenia wskaznikow zagospodarowania dla juz zabudowanej dziatki, ustala
si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odtworzenia zabudowy. Odtworzenie zabudowy nie dotyczy
powtorzenia bryty budynku a wyltacznie powierzchni zabudowy.

§ 18. Nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu nalezy przyjaé zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL IV,
Ustalenia koncowe

§ 19. Ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczaniu optaty, o ktore) mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
p gosp p Y Wy

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swicbodzice.



§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Dolno$laskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XLV/269/2013
Rady Miejskiej w Swiebodzicach
z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
i rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresie
infrastruktury technicznej

W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
wielofunkeyjnego ograniczonego ulicami: Wolnosci, Strzegomskg oraz terenem ogrodow dziatkowych
przy ul. Tadeusza Kosciuszki i trasa linii kolejowej w Swiebodzicach w obrebie Placu Dworcowego -
dziatki nr 171/8 1 171/21, stwierdza sig co nastgpuje:

I. W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
publicznego wgladu i w okresie 14 dni od dnia zakonczenia wylozenia nie zgloszono uwag do projektu
planu.

2. W zwiazku zuchwaleniem zmiany planu nie wystapia zobowiazania zwigzane z inwestycjami
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wiasnych gminy w zakresie budowy drogi
dojazdowej, sieci wodociagowej i kanalizacyjne;j.

f




Uzasadnienie

Zgodnie zprzepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestzennym ( Dz U.z2012r. poz. 647z¢ zm. ), Rada Miejska w Swiebodzicach w dniu
10 pazdziernika 2012 r. podjeta uchwate nr XX VII1/164/2012 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego obszaru  wielofunkeyjnego
ograniczonego ulicami: Wolnodci, Strzegomska oraz terenem ogroddw dziatkowych przy ul. Tadeusza
Kosciuszki i trasa linii kolejowej w Swicbodzicach w obrebie Placu Dworcowego - dziatki nr 171/8
i 171/21, wecelu uchwalenia planu, ktory bedzie dokumentem definiujacym prawo miejscowe
w zakresie polityki przestrzennej dla tego rejonu miasta. Rada Miejska w Swiebodzicach podjeta
uchwate Nr XXXV1/219/2013 w dniu 24.04.2013 r. zmieniajaca zalacznik graficzny do poprzedniej
uchwaty, na ktérym btednie oznaczono granice opracowania.

Przedmiotowy plan miejscowy kompleksowo rozwigzuje problemy na okreslonym obszarze ze
szczegdlnym uwzglednieniem probleméw ochrony i ksztattowania {adu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego, parametrow
i wskaznikdw ksztattowania zabudowy. Na terenic objetym migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przewiduje sie zmiane funkcji z przemystowej na mieszkaniows wielorodzinng. Do
projektu planu sporzadzono prognoze oddzialywania na srodowisko przyrodnicze oraz prognozg
skutkow finansowych uchwalenia planu.

Ustalenia zawarte wplanic nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice zatwierdzonego uchwata nr XV/269/99 Rady
Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 30 wrzesnia 1999 r., zmienionego uchwata nr XLIII/338/05 Rady
Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 28 czerwca 2005 r., zmienionego uchwata nr XXXI11/181/08 Rady
Migjskicj w Swicbodzicach z dnia 27 sierpnia 2008 r., zmienionego uchwatg nr XX/111/2012 Rady
Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 16 lutego 2012 r.

Nie maja zastosowania w niniejszej uchwale ustalenia, o ktérych mowa w art. 15, ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace:

1) wymagat wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie
przestrzenie nie wystepuja w obszarze planu;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdw odrebnych, wtym terendéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, poniewaz takie uwarunkowania
nie wystgpujg w obszarze planu;

3) szezegolowych zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosei objgtych planem miejscowym,
poniewaz obszar planu stanowi dwie dziatki, jednego wlasciciela;

4y szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, poniewaz w obszarze planu nic wystgpuja tereny, dla ktérych stosuje sie
ograniczenia w ich uzytkowaniu i zakaz zabudowy:

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowamia terendw, poniewaz
omawiany teren znajduje si¢ w centrum miasta, ktére jak najszybciej powinno by¢ uporzadkowane
i osiggnac docelowe zagospodarowanie ustalone w planie.

Projekt uzyskal pozytywna opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
i wymagane pozytywne uzgodnienia. Projekt uzyskat negatywna opini¢ Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego, poniewaz zdaniem opiniujacego teren planu znajduje si¢ w bezposrednim
sgsiedztwie terendw przemystowo-ustugowych ( od wschodu graniczy z terenem zaktadu PLAST-MET
Sp.j. ), ktorego dziatalnosé jest przedmiotem konfliktéw spotecznych.

Celem opracowania Zmiany planu jest stopniowe przeksztalcanie terendow
przemysfowo-magazynowych na funkcje mieszkaniowe.

Obszar planu stanowi teren o jednorodnym zagospodarowaniu, jednak jego bliskie sasiedztwo jest
mocno  zroznicowane i kolizyjne ( zabudowa mieszkaniowa Osiedla Sudeckiego, zabudowa



produkcyjno-magazynowa ). Proponowana zmiana planu jest zgodna z politykq wiladz miasta -
stopniowe przeksztalcenia istniejacej zabudowy przemystowej, bedacej w bezposrednim sasiedztwie
osiedla mieszkaniowego. Jest poczatkiem zmian funkcjonalnych wtym obszarze. Stopniowe
wyprowadzanie funkcji produkcyjnych z Osiedla Sudeckiego jest prawidlowe pod wzgledem
planistycznym. Zachowanie istniejacego sposobu zagospodarowania terenu opracowania utrzyma stan
degradacji otoczenia w centrum miasta.

Majgc na wzgledzie powyzsze, zasadne jest w peini uchwalenie przedmiotowego planu.
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