RADA MIEJSKA
W SWIEBODZICACH

UCHWALA NR XXV/140/2012
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZICACH

z dnia 20 czerwcea 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w rejonie Osiedla Piastowskiego w Swiebodzicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzn. zm.), art. 20, ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwala
Nr XVI/86/11 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 27 pazdziernika 2011 r. dotyczacej zmiany
uchwaty nr X11/56/2011 Rady Miejskicj w Swiebodzicach w sprawie przystapienia do spolzsglzenh
zmiany miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego poiozonego w rejonie  Osiedla
Piastowskiego w Swiebodzicach, po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice uchwalonego
uchwatg nr XX/111/2012 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 16 lutego 2012 r., uchwala sig, co
nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozonego
w rejonie Osiedla Piastowskiego w Swiebodzicach.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu io sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw, ogdlnych warunkow zagospodarowania dla terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;,

2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotezesne;;

4) wymagai wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;,

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

7) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu  do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalne;
wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii
zabudowy i gabarytéw obiektow;



8) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog, kolorystyki obiektow
budowlanych oraz pokrycia dachu;

9) minimalnej powierzehni nowo wydzietonych dziatek budowlanych;
10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

i 1) stawki procentowej na podstawie, ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Nie maja zastosowania w niniejszej uchwale ustalenia, o ktérych mowa wart. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace:

1) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy,

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
3} sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenia literowe icyfrowe terenéw o réznym przeznaczeniu irdznych zasadach
zagospodarowania.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 petnia funkcje informacyjng
lub stanowig propozycje zagospodarowania terenu.

3. Symbol literowy oznaczenia funkcji terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla
przeznaczenic podstawowe.

4. Rodzaj przeznaczenia uzupetniajacego oraz warunki jego dopuszczenia, okreslono w tresci
uchwaty.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ zabudowana lub niezabudowang dziatkg gruntu, ktérej
wielkoéé, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace
z odrgbnych przepisdw i nie jest objgta w niniejszym planie zakazem zabudowy;

2) liniach rozgraniczajgcych —nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linte. ktére
rozgraniczajg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, ktéra nie moze byé przekroczona przy usytuowaniu bryly budynku, z wyjatkiem
wysunigtych maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, balkondw, gzymsow, ryzalitéw lub stref
wejéciowych, ktérych taczna dtugosé wzdluz linii zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% diugosci
elewacji frontowej budynku;

4) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacjg nadziemng budynku;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (tekst uchwaty + rysunek zmiany planu};



6) powierzchni calkowitej — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku liczona w zewngtrznym obrysiec muréw kazdej kondygnacji, bez
uwzgledniania obryséw schodow wejsciowych, pochylni, tarasow i balkonow

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz
pozostatymi przepisami;

8) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg podstawowsg ferenu
realizowana zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale;

9) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane, jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego, okreslane indywidualnie dla kazdego terenu;

10) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1do
niniejszej uchwaly;

[ 1) terenie biologicznie czynnym — zgodnie z definicja zawarta w przepisach odrgbnych;

12) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajacego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

13) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozmie¢ funkcj¢ terendw, obiektow lub ich czgsci,
obejmujace:

a) administracje, biura, kancelarie, obstugg dziatalnosci gospodarczej,
b) ustugi informatyczne i tacznosci,

c) ustugi badawczo-rozwojowe,

d) ustugi oswiaty,

e) ustugi projektowe,

f) handel i handel hurtowy,

g) gastronomig,

h) ustugi ochrony zdrowia,

i) ustugi nieprodukcyjne zwiazane z konsumpcja indywidualna,

J) ustugi hotelarskie,

k) drobng wytworczosé,

1) inne, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a majq charakter ustugi;

14) zabudowie ushug sportu i rekreacji - nalezy przez to rozmie¢ funkejg terenow, obiektow lub
ich czesci, obejmujace:

a) obiekty sportowe,
b) budynki socjalne i biurowe dla obstugi imprez sportowych,
c) place zabaw;

15) zabudowie ushug turystyki - nalezy przez to rozmie¢ funkcjg terendw, obiektow lub ich czgsei,
obejmujgce:

a) ustugi hotelarskie,
b) ustugi przewodnickie,

c) ustugi swiadczone turystom;



16) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz powierzchni
zabudowanej budynkami stalymi i powierzchni odpowiadajacych im dziatek wyznaczonych
w danym terenie;

17) wskazniku intensywno$ci zabudowy dzialki—nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy
powierzchni catkowite] obiektow kubaturowych zlokalizowanych na dziatce (terenic)
1 powierzchni dziatki (terenu).

18) zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozmie¢ funkejg terenow, obiektow lub ich czgsci,
obejmujace zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng niska.

DZIAL II.
Ustalenia dla obszaru planu
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terendw, ustalenia ogolne ksztaltowania zabudowy
i warunkéw zagospodarowania dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny, wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, dla ktorych okresla si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe terenéw ustala si¢ w kolumnie 11 2 tabeli nr 1. Przeznaczenie
uzupetniajace 1 zakazy okreslone sa w kolumnie 3 tabeli nr 1.

tabela nr 1 — przeznaczenie terenéow:

Symbol cyfrowy
i literowy
przeznaczenia
terenu

Przeznaczenie uzupelniajgce.

Nazwa przeznaczenia terenu ' .
P Zakazy lokalizacyjne

| 2 3

Dopuszeza si¢

a) obiekty budowlane, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej,

b) zieled urzadzona,

¢) wbudowane garaze,

d) drogi wewnetrzne i parkingi.
Wyklucza sie wolnostojace garaze.

1.UM Tereny zabudowy ustugowej
Tereny zabudowy mieszkaniowe;j

Dopuszcza sig :

a) obiekty budowlane, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej,

b) zielen urzadzona,

¢) wbudowane garaze,

d) drogi wewngtrzne i parkingi.
Wyklucza si¢ wolnostojace garaze.

Tereny zabudowy ustugowe;

.UM Tereny zabudowy mieszkaniowej

Dopuszcza sig:

a) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
b) obiekty budowlane, urzadzenia i sieci
infrastruitury techniczne;j,

c) zielen urzadzona,

d) wbudowane garaze,

e) drogi wewnetrzne i parkingi.

Wyklucza sie wolnostojgce garaze.

1.U Tereny zabudowy ustugowej

Dopuszcza sig:

a) ushugi z zakresu turystyki, gastronomii,
hotelarstwa i funkeji pokrewnych,

b) obieklv budowlane, urzadzenia i sieci

LA Tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji




infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewnetrzne i parkingi.
Wyklucza sie wolnostojgce garaze.

Dopuszeza sig:

a) ustugi nieuciazliwe,

b) obiekéy budowlane, urzadzenia i sigci
infrastruktury technicznej,

¢) zielen urzadzong,

d) wbudowane garaze,

e) drogi wewnegtrzne i parkingi.
Wyklucza sie wolnostojace garaze

1.UT Tereny zabudowy ustug turystyki

Dopuszcza sig:

LZp : . . a) obickty budowlane, urzadzenia i sieci
T L

2.zp ereny zieleni urzadzone] infrastruktury technicznej,

b) drogi wewnetrzne.

Dopuszcza sig:

a) obiekly budowlane, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej,

by lokalizacje parkingdw przyulicznych,
¢) zielen o charakterze izolacyjnym,

d) $ciezki rowerowe.

LKD - L Tereny drég publicznych — ulica lokalna

Dopuszcza sig:

a) obiekly budowlane, urzadzenia i sieci
1.KD-D Tereny drég publicznych — ulice infrastruktury technicznej,

2.KD-D dojazdowe b} lokalizacje parkingow przyulicznych,
¢) zieledi o charakterze izolacyjnym,

d) sciezki rowerowe.

Dopuszeza sig urzqdzenia i sieci infrastruktury
techniczng].

L.LKpr Ciag pieszo-rowerowy

3. Nie ustala si¢ tymczasowego sposobu uzytkowania terenu.
§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziatach
4 1 8niniejszej uchwaty.
Rozdzial 2,
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Na terenach wyznaczonych pod funkcje ustugowo-mieszkaniowe, ustugowe, ustug sportu
i rekreacji oraz ushug turystki nalezy zlokalizowaé tereny zielone — biologicznie czynne, np. w formie
trawnikéw, skweréw, o minimalnej powierzchni ustalonej w § 14 niniejszej uchwaty.

2. W przypadku tworzenia nowych zespotow zieleni nalezy je ksztaftowal zzachowanem
nastepujacych warunkéw i form kompozycyjnych:

1) w obrgbie linii rozgraniczajacych ulic publicznych ksztaltowac, w zaleznosci od parametréw
drogi, jako:
- szpalery drzew, ksztaltowane w sposdb regularny, zjednakowymi odlegtosciami migdzy
drzewami, dostosowanymi do gatunku i pokroju drzewa,
- ciagi zywoptotow lub komponowane zgrupowania zieleni niskiej;
2) roélinnosé gatunkowo zrdznicowaé ze wzgledu na wysokosé, walory ozdobne oraz zmienne
wihasciwosci w réznych porach roku.

3. Standardy ochrony srodowiska, w tym standardy akustyczne dla poszezegolnych terenow musza
spelniaé wymagania zawarte w przepisach odrgbnych.



4. Ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych:

1) dla terendw oznaczonych symbolami UM, wymég zachowania wartosei dopuszczalnych halasow
w Srodowisku— jak dla terendéw mieszkaniowo-ustugowych;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami U, UT, US gdzie beda realizowane funkcje w zakresie ustug
hotelarskich i funkcji pokrewnych Iub zabudowy mieszkaniowej — jak dla zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3)dla terendéw oznaczonych symbolem U, UT gdzie beda realizowane funkcje uzupetniajgee
w zakresic ustug o$wiaty dydaktycznej i funkcji pokrewnych — jak dla zabudowy zwiazanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

5. Dla parkingdw ustala si¢ koniecznos$¢ podezyszczania wod apadowych, zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

6. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko i mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko na terenach oznaczonych symbolem UM.

7. Dla calego obszaru planu ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarowania odpadami:

I)na obszarze objgtym planem dopuszcza sie czasowe magazynowanie oraz odzysk odpaddéw,
wytwarzanych w obszarze planu, stosownie do przepiséw ustawy o odpadach;

2) lokalizacje miejsc magazynowania oraz odzysku odpadow nalezy okreslaé w oparciu o przepisy
odrgbne;

3} w miejscach magazynowania odpadow nalezy uwzglednia¢ mozliwosc ich segregacii;

4) zakazuje si¢ trwatego sktadowania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych i przemystowych,
w tym odpadow niebezpiecznych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspéiczesnej

§ 8. Ochronie podlegaja istnicjace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty
o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajgce z ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Obszary przestrzeni publicznej obejmuja:
1) tereny ulic publicznych,
2) tereny zieleni urzadzonej,
3) ciag pieszo ~ rowerowy.

2. Regulacji podiegaja zasady zagospodarowania przestrzeni publicznej, w zakresie nastgpujacych
clementdw zagospodarowania przestrzennego:

1) uksztattowania i zagospodarowania terenu;
2) tablic informacyjnych i reklamowych oraz matej architektury;
3} ogrodzen;

4} dominant architektonicznych.



3. Na obszarze, oktérym mowa wust. 1pkt 1, 2dopuszcza si¢ umieszczanic lablic
informacyjnych ireklamowych oraz przestrzenno — architektonicznych elementéw informacjl,
promocji i reklam,

4. Elementy przestrzenno - architektonicznych informacji, promocji i reklam moga obejmowac
obickty matej architektury, w tym kioski stuzace funkcji informacji, reklamy i handlu, altany, stupy
i tablice ogloszeniowe.

5. Dopuszeza sig lokalizacje rcklam, informacji i obiekiow malej architektury w miejscach,
zapewniajacych:

1) wiasciwa ekspozycje obiektow budowlanych;
2) bezpieczenstwo pieszych i ruchu pojazddw;
3) spetniente przepiséw odrgbnych.

6. Dopuszeza sig realizacje elementéw matej architektury zwiazane] z wyposazeniem terendw
publicznych.

7. Wzdtuz linii rozgraniczajacych drdg publicznych dopuszeza sig lokalizacje ogrodzenia przy
zachowaniu warunkéw okrestonych w § 14 .

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10, 1. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania oraz podziatu niecuchomodci:
1) dopuszeza si¢ scalenie dzialtek, gdy obszar scalenia obejmuje teren wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi,
2) podziat nieruchomosci winicn uwzgledniad wskazniki zagospodarowania dziatki;
3) minimalny front nowych dzialek pod zabudowe ustugowa wolnostojacg- 25 m,
4) minimalny front nowych dziatek pod zabudowe ustugowa w zabudowie szeregowej - 8 m,
5) minimalny front nowych dzialek pod zabudowe ustugowa w zabudowie blizniaczej - 12 m,
6) minimalny front nowych dziatek pod zabudowe mieszkaniowa wolnostojaca- 20 m,
7) minimalny front nowych dziatek pod zabudowg mieszkaniows w zabudowie szeregowe-6 m,
8) minimalny front nowych dziatek pod zabudowg mieszkaniowa w zabudowie blizniaczej-10 m,
9) kat potozenia wydzielanych granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego - 80-90°,
10} warunki wydzielenia drogi wewnetrznej dopuszczonej do ruchu kolowego:
- minimalna szeroko$¢ w granicach linii rozgraniczajacych -10,0 m,

- wyznaczenie drogi wewngtrznej nie majacej dwustronnego potaczenia z uktadem drog
publicznych wymaga wyznaczenia placu do zawracania pojazddéw.

2. Wydzielone dziatki budowlane winny mie¢ dostep do wyznaczonych w planie ulic publicznych
- bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne.

3. Dopuszcza sie ustanowienie stuzebnosci drogowej do jednej dziatki (minimalna szerokosé
przejazdu — 5 m).

4. Pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sig wydzielenie dzialek o wielkosciach i na
warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych.

5. Nie ustala sie granic obszarow wymagajacych scalen i podzialéw nieruchomosci.



Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

I) ustala si¢ prowadzenie projektowanych sieci w sposdb, ktory nie ograniczy mozliwosci
wykorzystania terenu okreslonych w planie;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
- dostawa wody z komunalnej sieci wodociagowe;j,
- ustala si¢ rozbudowg sieci wodociggowych ,

- na sieci wodociagowej o srednicy nominalnej nie mniejszej niz DN 250 ustala si¢ obowiazek
instalowania hydrantéow nadziemnych, wg przepisow odrebnych;

3) w zakresie odprowadzenia i oczyszczania scieckow komunalnych:
- dla nowych obiektow ustala si¢ odprowadzenie sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

- ustala si¢ koniecznos¢ podczyszczenia sciekéw wytwarzanych w zwigzku z prowadzong
dziatalnosciag gospodarcza, przed odprowadzeniem ich do kanalizacji, jezeli nie beda
odpowiadaly ustalonym normom jakosciowym;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

- ustala si¢ budowe kanalizacji deszczowej w celu odwodnienia drég i odprowadzenia wod
opadowych z powierzchni utwardzonych dziatek i z dachow,

- wody opadowe z obszaru objetego opracowaniem przewiduje si¢ odprowadzi¢ do migjskiej
sicci deszczowej,

- dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych wcelu ich zagospodarowania do celow
socjalnych lub gospodarczych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
- zasilanie w gaz przewidziano z istniejacych sieci w miescie z mozliwoscig ich rozbudowy:
6) w zakresie elektroenergetyki:
- zasilanie w energie elektryczna przewidziano z istniejacych linii z mozliwoscig ich rozbudowy,
- wymaga si¢ prowadzenia nowych linii $redniego iniskiego napigcia wylacznie pod
powierzchnia terenu;
7) w zakresie sieci teletechnicznych:
- kablowe sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod powierzchnig terenu;
8) w zakresie gospodarki cieplnej:

- gospodarka cieplna powinna zosta¢ oparta na indywidualnych kottowniach pracujacych na
paliwie gazowym, ropopochodnych albo wykorzystujacych energi¢ elektryczna, stoneczna,
,pompy ciepta” oraz inne przyjazne srodowisku Zrodta ciepta lub w oparciu o istniejace sieci
c.0. przedsigbiorstw energetyki cieplne;j.
2. Dopuszcza si¢ trwalg adaptacj¢ wszystkich istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu nie
kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ wymiany iremontow istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
a takze korekty ich przebiegdw.



4. Dopuszcza si¢ do czasu rcalizacji komunalnych sieci wodociagowych, kanalizacyjnych
pozyskanie wody z wilasnego ujecia, odprowadzenia $ciekéw komunalnych do indywidualnych
bezodptywowych zbiornikdéw i odprowadzenie wod opadowych w grunt.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Uklad drég obstugujacych obszar planu tworza: lokalna droga 1.KD-I oraz drogi
dojazdowe 1. KD-D i2.KD-D oraz cz¢s¢ ulic gminnych i wewngtrznych znajdujacych sig poza
granicami opracowania.

2. Obsluga komunikacyjna terenu odbywaé sie bedzie istniejacymi i projektowanymi wjazdami.
Sposdb obstugi komunikacyjnej oraz warunki zjazdu i wiaczenia do drogi publicznej nalezy uzgodnic
z wlasciwym zarzadcea drogi.

3. Przebudowywane i nowe elementy uktadu komunikacyjnego stuzgce pieszym oraz dojscia do
obicktow ustugowych nalezy dostosowaé do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych.

4. Minimalna szeroko$¢ ulicy lokalnej w granicach linii rozgraniczajacych — 15 m.

S. Minimalna szeroko$¢ ulicy dojazdowej w granicach linii rozgraniczajacych — 10 m.

6. Minimalna szeroko$é ulicy wewnetrznej w granicach linii rozgraniczajacych — 10 m.

7. W przekroju poszczegdinych drog przewidzied nastepujace elementy zagospodarowania:
- jezdnig,
- chodniki, co najmniej po jednej stronie,
- sieci infrastruktury technicznej,

§ 13. 1. Ustala sie dla nowej zabudowy nastgpujace zasady parkowania:

[) wymaga si¢ zachowanie minimalnych ilosci miejsc parkingowych na dziatce - wykaz funkeji
obiektéw na dziatkach, ifosci miejsc parkingowych 1 jednostek odniesienia zawicra tabela nr 2:

tabela nr 2 — miejsca parkingowe:

funkcja obiektu iloéé¢ miejsc parkingowych
1 2
Ustugowa, w tym handel Lmp/30 + 50 m2 pow. uzytkowej obiektow ustugowych
Nie mniej niz w 2 miejsca parkingowe
ustugi turystyki {mp/1 pokoj hotelowy
Imnp/30 = 530 m2 pow. uzytkowej innych obicktow ustug turystyki
biura i budynki administracji Imp/30 = 40 m? pow. uzytkowej
Nie mniej niz w 2 _miejsca parkingowe
mieszkaniowa Imp/1 lokal mieszkalny
przedszkola i ztobki Imp/20 dzieci

Nie mniej niz w 2 miejsca parkingowe

2) nie dopuszcza sig bilansowania migjsc postojowych wzdtuz ulic;

3) nie dopuszcza si¢ parkingow samodzielnych wielopoziomowych nadziemnych za wyjatkiem
terendw oznaczonych symbolami 1.U 1 L.UT.



DZIAL I11.
Ustalenia szczegdlowe dla terenéw wyznaczonych w obszarze planu
Rozdzial 8.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do pewierzchni dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw
Sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog,
kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachu

§ 14. Ustalenia szczegdtowe
dla poszczegdlnych terendw zawarte sa w tabeli nr 3.

tabela nr 3 — ustalenia szczegélowe

Symbol cyfrowy

i literowy Nazwa przeznaczenia terenu
przeznaczenia {pow. terenu)

terenu

Ustalenia szczegdlowe
w obrebie terenu lub dzialki

1 2 3

a) nieprzekraczalne tinie zabudowy:

- od linii rozgraniczajacych ulicy KD-L —~ 8 m,

- od linii rozgraniczajgeych ulicy 1.KD-D — 20 m,

- od linii rozgraniczajacych ulicy 2.KD-D - 6 m,

b} maksymalny wskaznik zabudowy: 0,6 (dla wydzielongj
dzialki),

¢} maksymalny wskaznik intensywnosei zabudowy — 1,3;
d) minimalny wskaznik intensywnodci zabudowy — 0,6;

¢) maksymalna wysokod¢ projektowanej zabudowy - 12m;
0 minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu co powierzchni dziatki budowlanej —
20%;

Tereny zabudowy usiugowej g) dach dwu lub wielospadowy, kryty dachéwka w kolorze
1L.UM Tereny zabudowy mieszkaniowej | brazowo-czerwonym;

(1,25 ha) h) kat nachylenia gléwnej potaci dachu — 35-45°,

i) uklad gldwnej kalenicy: rownoleglhy lub prostopadty do
wyznaczonej w terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;
J) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone
szetokoscia elewacii frontowej — 20 m;

k} kolorystyka budynkdow w odcieniach pastelowych;

1) kolorystyka budynkow w odeieniach pastelowych;

m) nie dopuszcza sig nowych ogrodzen petnych od strony ulic
publicznych, maksymalna wysoko$¢ nowych ogrodzen od
strony ulic — 1,5 m;

n) nie dopuszcza si¢ dachéw asymetrycznych,

Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami
DZIALU T I

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- od linii rozgraniczajacych ulicy KD-L - 8m,

- od linii rozgraniczajacych ulicy KD-D — 6m,

Tereny zabudowy ustugowej b) maksymalny wskainik zabudowy: 0,6 (dla wydzielonej
2. UM Tereny zabudowy mieszkaniows] |dziatki),

(3,92 ha) ¢) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy

- 1,5;

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,5;

) maksymalna wysokosé projektowane] zabudowy — 12m;




f) maksymalna ilo$¢ kondygnacji projektowanej zabudowy — 3 (
w tym poddasze uzytkowe)

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20%;

h) dach dwu lub wielospadowy, kryty dachdwka w kolorze
brazowo-czerwonym;,

i) kat nachylenia gtéwnej potaci dachu — 35-45°;

J) uklad gtownej kalenicy: réwnolegly lub prostopadty do
wyznaczonej w terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

k) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone
szerokoscia elewacji frontowej — 25m;

1) kolorystyka budynkéw w odcieniach pastelowych;

m) nie dopuszcza si¢ nowych ogrodzen petnych od strony ulic
publicznych, maksymalna wysoko$¢ nowych ogrodzen od
strony ulic — 1,5 m;

n) nie dopuszcza si¢ dachéw ptaskich i asymetrycznych.
Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami
DZIALU 11l

Tereny zabudowy uslugowe;
(1.32 ha)

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo-rowerowego - 6 m,
- od linii rozgraniczajacych z dz. nr 406/7 — 35 m,

- od linii rozgraniczajacych z dz. nr 478 - 15 m;

b) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,6 (dla wydzielonej
dziatki;

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5;

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;

e) maksymalna wysokosé projektowanej zabudowy — 12m;
f) maksymalna ilos¢ kondygnacji projektowanej zabudowy — 3 (
w tym poddasze uzytkowe);

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20%,;

h) $ciany budynku réwnolegte lub prostopadte do
nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony dz. nr 406/7;

i) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone
szerokodcia elewacji frontowej — 50 m;

J) kolorystyka budynkdw w odcieniach pastelowych nie
dopuszcza si¢ dachow asymetrycznych;

k) nie dopuszcza sig katow nachylenia potaci powyzej 45° dla
dachow wielospadowych;

1) kolorystyka budynkdéw w odcieniach pastelowych;

m) nie dopuszcza si¢ ogrodzen petnych od strony ulic
publicznych, maksymalna wysoko$¢ nowych ogrodzen od
strony ulic — 1,8 m;

Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami
DZIALU 11 I1;

1.US

Tereny zabudowy ustug sportu
i rekreacji
(0,28 ha)

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- od linii rozgraniczajgcych ulicy KD-D — 6 m;

b) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3 (dla wydzielonej
dziatki),

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1;

e) maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy — 12m;
f) maksymalna ilo$¢ kondygnacji projektowanej zabudowy — 2;
g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20%;

h) wyklucza sie dachy asymetryczne;




i} wyklucza sig katy nachylenia polaci powyzej 45° dla dachow
wiclospadowych,

) sciany budynku réwnolegle lub prostopadie do
nieprzekraczalne;j linit zabudowy;

k) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone
szerckoscig elewac)i frontowej — 30m;

1) kolorystyka budynkdw w odcieniach pastelowych

m) kolorystyka budynkéw w odcieniach pastelowych;

n) nie dopuszeza sig ogrodzen petnych od strony ulic
publiczaych, maksymalna wysoko$¢ nowych ogrodzen od
strony ulic — 1,8 my;

Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami
DZIALU Tl

1.UT

Tereny zabudowy ustug turystyki
(1,16 ha)

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- od linii rozgraniczajacych ulicy KD-L - 8 m,

- od linii rozgraniczajicych vlicy KD-D — 6 m;

b) maksymalny wskainik zabudowy: 0,6 (dla wydzielonej
dziatki);

¢) maksymalny wskasnik intensywnosci zabudowy — 1,5;
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy —0,1:

¢} maksymalna wysoko$é projektowanej zabudowy — 13 m:
f) maksymalna ilosé kondygnacji projektowane;j zabudowy — 4.
g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
20%,;

h) wyklucza si¢ dachy asymetryczne;

i) wyklucza si¢ katy nachylenia polaci powyzej 45° dla dachow
wielospadowych;

1) dciany budynku réwnolegle lub prostopadle do
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

k) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone
szerckoscig elewacji frontowej — 35m, z zastrzezeniem, ze
budynki moga si¢ faczy¢ $cianami szezytowymi tworzac
zabudowe pierzejowa lub w ksztalcie litery Ui L;

1) kolorystyka budynkdw w odcieniach pastetowych

m) kolorystyka budynkow w odcieniach pastelowych;

1) nie dopuszcza sic ogrodzen petnych od strony ulic
publicznych, maksymatna wysokosé nowych ogrodzen od
strony ulic — 1,8 m;

Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami
DZIALU L1 11,

§ 15. W przypadku przekroczenia wskaznikow zagospodarowania dla juz zabudowanej dzialki,
ustala sie zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odtworzenia zabudowy. Odtworzenie zabudowy nie

dotyczy powtdrzenia bryly budynku a wylacznie powierzchni zabudowy.

§ 16. Nieprzekraczalne linie zabudowy dla poszezegolnych terendow nalezy przyjaé zgodnie
zrysunkiem planu. Dla obszarow, na ktorych brak graficznych oznaczen nieprzekraczalnej linii
zabudowy nalezy stosowaé odleglosci od granic dziatek i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 17. Powierzchnia nowej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

1) 2500 m2 - dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe ustugowa na terenie oznaczonym symbolem
U, uT;

2) 1000 m2- dla dziatki przeznaczonej pod zabudowg ustugowo-mieszkaniowa na terenie

oznaczonym symbolem UM;



3) 800 m2 - dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojica na
terenie oznaczonym symbolem UM;

4) 200 m2 - dla dzialki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w zabudowic
szeregowej na terenie oznaczonym symbolem UM;

5)400 m2 - dla dziatki przeznaczonej pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng w zabudowie
blizniaczej na terenie oznaczonym symbolem UM;

6) 1500 m2 - dziatki przeznaczonej pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng na terenach
oznaczony symbolem UM.

DZIAL 1V,
Ustalenia koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowg sluzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa wart. 36 usl.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Mig|skici




Uzasadnienie

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w rejonie Osiedla Piastowskiego w Swiebodzicach

Zgodnie zprzepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pozn. zm.), Rada Miejska w Swiebodzicach w dniu 27
pazdziernika 2011 r. podjeta uchwate nr XVI/86/11 dotyczaca zmiany uchwaly nr XI1/56/2011
Rady Miejskiej w Swiebodzicach w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego potozonego w rejonie Osiedla Piastowskiego, wcelu
uchwalenia planu, ktéry bedzie dokumentem definiujacym prawo miejscowe w zakresie polityki
przestrzennej dla tego rejonu miasta.

Przedmiotowa zmiana planu miejscowego kompleksowo rozwiazuje problemy na okreslonym
obszarze ze szczegblnym uwzglednieniem problemdéw ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, parametrow
i wskaznikow  ksztattowania  zabudowy. Na terenie  objetym  miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie zlokalizowanie terenow: zabudowy ustugowej
i mieszkaniowej, zabudowy ustug sportu i rekreacji, ustug turystyki, zieleni urzadzonej, drog
lokalnych i1 dojazdowych oraz ciggu pieszo-rowerowego. Do projektu planu sporzadzono prognozg
oddziatywania na srodowisko przyrodnicze oraz prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia
planu.

W planie nie okresla si¢ szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy oraz granic isposobow zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, poniewaz takic uwarunkowania nie wystgpujg w obszarze omawianej dzialki i ustalenia
planu nie wprowadzaja zakazu zabudowy.

Nie ustala sie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw, poniewaz omawiany teren znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie osiedla
mieszkaniowego i terenow sportowych, ktory jak najszybciej powinien by¢ uporzadkowany
i osiagnac docelowe zagospodarowanie ustalone w planie.

Ustalenia zawarte w planie uwzgledniaja zapisy studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice zatwierdzonego uchwata nr XV/269/99
Rady Miejskiej w Swiebodzicach zdnia 30 wrzesnia 1999 r., zmienionego uchwalg nr
XLIII/338/05 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 28 czerwca 2005 r., zmienionego uchwatg nr
XXXIII/181/08 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 27 sierpnia 2008 r., zmienionego uchwaty
nr XX/111/2012 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 16 lutego 2012 .

Projekt uzyskat pozytywne opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej i wymagane
pozytywne uzgodnienia,

Majac na wzgledzie powyzsze, zasadne jest w petni uchwalenie przedmiotowego planu.




207 "9

Amopnqez e eujezoesyazIdalu m

Amopngez siuemoyelzsy )

10y’ L Amosamo.-ozseaid Ben E
Q-0x'z '0-0x°L lemopzelop Aoin Auassy E

T-Oy'1L faupexo] Aoyn Ausisy

dZ'2 1 4Z'L fauozpkzin wajaiz Auasal

1n'L mAsm Brjsn Amopngez Auais) [1n ]

SN°L beayes 1 nuods Bnjsn Amopnqez Auais) H._M_

'L femobrysn Amopnqez Auaiay H
WN'Z 1 AN'L femoiueyzsalw Amopngez |
famoBnisn Amopngez Auausl [ Wn ]

nuasa) aluazoeuzazid [ ]

m_cmio._mvoumomﬂzummmmn _._u.m_._uo._ _
niuazaeuzazid whuzos o Aussal soelezolueiBzol sl @

waveld o6213/go nuezsqo esuelb g
YaN3ID31

000L:L VIVMS e Ell SR 2 e . .
HOVDIZAOg3IMS M 0DIIMSMOLSYId VIAFISO FINOr3Y M 09INOZOI0d NYYZSEO
O9INNIZYLSIZHd VINVMOHYAOSODVZ NNV 1d ODIMOISIIIN YNVINZ

¢ I AN op | ,.._,-4._“..

ZL0Z " 0. nﬂ B 7 UeaizEaIAS M bl Apey

19T ]




Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/140/2012
Rady Miejskiej w Swiebodzicach

7 dnia 20 czerwca 2012 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu i rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie Osiedla Piastowskiego w Swiebodzicach, stwierdza si¢ co nastepuje:

I. W trakcie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
publicznego wgladu iw okresic 14 dni od dnia zakonczenia wylozenia nie zgloszono uwag do
projektu planu.

2. W zwiazku zuchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie Osiedla Piastowskiego w Swiebodzicach, wystapia zobowigzania
zwigzane z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wiasnych gminy
w zakresie budowy drogi lokalnej, drog dojazdowych, sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy bedg
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej,
a takze ze srodkow zewngtrznych.

Przewodniczddy Rady Miejskiej

Y <wadrans



