UCHWALA NR XXVII/151/2012
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZICACH

z dnia 22 sierpnia 2012 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie
ul. SW. OJCA PIO w Swiebodzicach, obrgb Srédmiescie 3

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22000 r. Nr 142, poz. 1591 zpdzn. zm.) art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.) oraz w zwigzku
z uchwalg Nr LIII/292/09 Rady Micjskiej w Swicbodzicach z dnia 3 listopada 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu
zgodnosei ustalen planu micjscowego ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzenncgo miasta Swiebodzice, uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w rejonic ul. SW. OJCA PIO w Swiebodzicach, obrgb Srodmiescie 3.

2. Ustalenia planu zawarte sq w tekécie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu w skali 1:1000
stanowigeym zalgeznik nr 1 do uchwaly. Rysunek planu obowigzuje w zakresic ustalonym legenda.

3. Rozstrzygnigcia o sposobic rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacj,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zawarte sa w zalaczniku nr 2 do uchwaly. Rozstrzygnigcia
zawarte w zalgczniku nr 2 nic sq ustaleniami planu.

§ 2. 1. W obszarze obj¢tym planem obowiazujg nast¢pujgce ustalenia dotyczace przeznaczenia
terendw wydziclonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) teren zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej (oznaczony na rysunku planu symbolem MN )
a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg na dzialce obicktow gospodarczych zwiazanych funkcjonalnic
z podstawowym przeznaczeniem terenu (np. garaz wolnostojacy lub dobudowany do budynku
mieszkalnego) oraz urzgdzen towarzyszacych: dojsé, dojazdéw, obicktow malej architcktury,
ogrodéw przydomowych i ogrodzen oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW — ulica wewngtrzna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) projekty zagospodarowania dzialek musza uwzglednia¢ relacje z zabudowa i urzadzeniem dzialek
sasiednich, a w szezegolnosdcei: charakterem zabudowy, kolorystyka elewacji oraz forma i rodzajem
zadaszenia;

2) projcktowana zabudowa winna swoim charakterem nawigzywac¢ do uwarunkowan kulturowych
regionu, nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczenicm i winna szanowac Srodowisko naturalne,
zaleca si¢ stosowanic architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub dobrej
klasy architektury wspodlczesnej. Nowa zabudowa winna nawigzywac do zabudowy historycznej,
uwzgledniajac gabaryty, formg zewngtrzng, geometri¢ dachu oraz uklad elewacji w powiazaniu
z zabudowa wystepujaca w sasiedztwie terenu objgtego planem;

3) zakazuje sig realizacji obicktow i urzadzen, ktére nie sq zwiazane Iub koliduja z przeznaczeniem
terenu;



4} zakazujc sig¢ stosowania jako materialéw wykonczeniowych plastikowych listew clewacyjnych
typu "siding", blachy falistej itrapczowe] oraz ogrodzen z prefabrykowanych clementow
betonowych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] obowigzuje ograniczenic poziomu halasu
ustaloncgo w przepisach szczegdlnych dla tego rodzaju terendw;

2) obowigzuje stosowanic dla ccléw grzewczych urzadzen przyjaznych dla srodowiska o niskicj
CIMisji zanieczyszczen,

3) usuwanic odpadéw komunalnych w systemic gospodarki komunalne;j;

4) nawicrzchnie dojazdow i miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do gruntu
i wad powierzchniowych zanieczyszezen ropopochodnych i innych substancji chemicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlezesnej - na
obszarze objgtym planem wprowadza sie zakaz lokalizacji dominant wysokosciowych, wiym
konstrukcji masztowych o znaczncj wysokosci, dominujgcych ponad istniejaca zabudowa, kidre
widoczne sq w panoramic miasta 1incgatywnic oddzialywaja na uklad urbanistyczny miasta
Swiebodzice.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzen publiczng zwigzang z komunikacja nalezy wyposazy¢ w obickty i urzadzenia zwiazane
z obslugg komunikacji zbiorowej oraz zielen towarzyszqca, tereny ogodlnodostepnej zicleni
urzadzonej w obickty malej architektury, urzadzenia sluzgce rckreacji 1 wypoczynkowi.
Nicdopuszezalne jest syluowanic w przestrzeni publicznej ulic 1 terendéw  zielonych takich
clementow zagospodarowania, ktdre swa wielkosceig, forma lub kolorystyks powodujq dysonans
7 otoczeniem,

2) lokalizacja obicktow na obszarach przestrzeni publicznej, jaka tworzq skrzyZzowania ulic powinna
by¢ poprzedzona szezegdlowym opracowaniem gwarantujacym spojnosé przestrzenno — wizualng
tego ukladu oraz bezpieczenstwo ruchu;

3)na terenic zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej ina terenach komunikacji obslugujace]
zabudowe wyklucza sig lokalizacje urzadzen reklamowych, zaréwno na terenie dziatki jak iw
przylegtym pasic drogowym.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - dla terenu
zabudowy micszkaniowej jednorodzinncj ustala sie:

1) nieprzekraczalnglini¢ zabudowy zgodnic z oznaczeniem na rysunku planu. Oznaczona na rysunku
planu obowigzujaca linia zabudowy dotyczy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dla
obicktow gospodarczych (w tym garazy) stanowi ona nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. Linia
zabudowy przechodzaca przez lico budynku moze zostaé przckroczona przez czg¢dei dodatkowe
lub drugorzedne budynku tj. balkony, schody zewnetrzne, zadaszone wejscia do budynku,
wykusze, okapy, polacie dachowe, przypory, itp.;

2) powierzchnig zabudowy nic przekraczajaca 40% powierzchni dzialki budowlancj;

3) wysokos¢ projcktowancej zabudowy do dwoéch kondygnacji nadzicmnych facznie z poddaszem
uzytkowym (w tym mieszkalnym). Mozliwe jest czgsciowe [ub calkowite podpiwniczenic
budynkow;

4) wysokos¢ budynku micrzona do gzymsu lub dolnej krawgdzi dachu 3,20 m — 3,50 my;

5) wysoko$é budynku do gornej krawedzi dachu 8,0 m — 9,0 m;



6) poziom posadowicnia partcru budynkéw: 0,3 m - 0,5 m ponad poziom projcktowancge (crenu
micrzony przy gldwnym wejéciu do budynku;

7) dachy symctryczne (dotyczy zasadniczej bryly budynku z wylaczeniem czg¢$cei dodatkowych lub
drugorzednych budynku), dwuspadowe z mozliwoscia wykonania okien dachowych i lukarn.
Wielkos¢, forma oraz uklad lukarn powinny by¢ harmonijnic wpasowane w polaé¢ dachowa;
pokrycic dachu dachowka ceramiczna — matowa w kolorze czerwonym; nachylenic polaci
dachowych w granicach od 40° do 45°;

8) w zagospodarowaniu dzialek przeznaczonych pod projektowang zabudowg minimum 50% ich
powicrzchni nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznic czynne (zielen przydomowa,
zadrzewicnia, uprawy ogrodnicze, itp.);

9) na kazdej dzialce przeznaczongj pod zabudowe nalezy przewidzie¢ min. 2 micjsca postojowe state
wliczajac w to micjsca garazowe,

7. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obicktéw podlegajaeych ochronie - w
obszarzc objgtym planem nie wystepuja tereny lub obiekty objete ochrong ustalone na podstawic
odrebnych przepisow,

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei objetych planem
Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady 1warunki scalania 1 podziatu
nieruchomosci wydzielajac:
1) teren przeznaczony pod projektowang zabudowe jednorodzinng, dla ktorego ustala sie:
a) minimalng powierzchnig dzialki budowlancj: 800 m2,
b) szerokos¢ frontdow dziatek przylegtych do drogi wewnetrznej: od 8 m do 30 m,
¢} kat polozenia granic dzialck w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 5%,

2} teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi oznaczony symbolem KDW (droga wewngtrzna), na
terenic tym nie ustala si¢ szezegblowych zasad scalania i podziatu nieruchomosei, gdyz wskazuje
na to stan faklyczny, jest to teren, na ktorym konfiguracja przestrzenna zapewnia
zagospodarowanic zgodne z przcznaczeniem okreslonym w planie,

9. 8zczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowantu -
w obszarze objgtym planem nic dopuszeza si¢ rcalizacji inwestycji, ktore zgodnic z przepisami
o ochronic srodowiska moga zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, atakze instalacji
powodujaeych znaczne zanicezyszezenia poszezegdlnych elementdéw przyrodniczych albo $rodowiska
jako catosci, oraz inwestycji mogacych wyimagac sporzadzenia raportu oddzialywania przedsiewzigcia
potencjalnic  znaczaco oddzialywujacego na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena
oddzialywania na srodowisko wykaze ich znaczgce oddzialywanie (nic dotyczy urzadzen
infrastruktury techniczngj).

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji iinfrastruktury
technicznej:

1) obstuge komunikacyjna obszaru ustala si¢ ulica SW. QJCA PIO ( KDY 1projektowany ulica
wewnelrzng (KDW);

2} w  zakresic teleckomunikacji — ustala  si¢  realizacjg¢  systeméw  telckomunikacyjnych
i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych;

3) zaopatrzenic w wodg z sicel wodociggowe] na warunkach okreslonych przez zarzadeg sicci;

4) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do kanalizacji ogolnosplawnej na warunkach zarzadey sicci;



5) wody opadowe z dachu budynku oraz terendéw utwardzonych na dzialce zagospodarowaé na
terenic dzialki w sposob zabezpieczajacy przed splywaniem ich na dziatki sasiednie. Wody
opadowe z dogi wewngtrznej odprowadzac do istniejace]j kanalizacji og6lnosplawnej;

6) zaopatrzenic w energi¢ elektryczng i gaz zsicci przedsigbiorstw zarzadzajacych mediami i na
warunkach przez nich wydanych.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w § 2, pozostajq onc
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowq sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci z tytulu uchwalenia planu, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30 %.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.

§ 6. Uchwala wehodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

dr Lukasz Kwadrans
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXVII/151/2012
Rady Miejskicj w Swiebodzicach
z dnia 22 sierpnia 2012 1.

zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygniecie o sposobie lO?[)ﬂtl?Cll]‘l uwag do projektu planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ul. SW. OJCA PIO w Swiebodzicach, obrgb
Srodmiescie 3,

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich skladanie jak rowniez
w trakcie dyskusji publiczne;j.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,

Na  potrzeby  micjscowego  planu zqgospodarowaniﬂ przestrzennego  wykonano
prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru polozonego w rcjonie ul.
SW. OJCA PIO w Swiebodzicach, obreb Srodmiescie 3.

Wynikiem prognozy sa ckonomiczne skutki realizacji planu przedstawione w syntezic wydatkow
I wplywow.

7 prognozy wynika, ze gmina nie ponosi skutkow finansowych na infrastrukturg techniczng oraz
transformacj¢ terenu.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Przewodni :f.cy Rady Miejskie]

’, Kwadrans

drt



Uzasadnienie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonegow rejonie ul.
Sw. Ojca Pio w Swiebodzicach, obreb Srédmiescie 3 .

Rada Micjska w Swiebodzicach uchwalg nr LIII/292/09 zdnia 3 listopada 2009 r. roku
zobowiazala Burmistiza Miasta Swiebodzice do sporzadzenia projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy ul. Sw. Ojca Pio
w Swicbodzicach, obreb Srodmiescie 3.

Na podstawic uchwaly Rady Micjskicj zostal sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwicrdzony uchwalg nr XI11/61/2010 z dnia 21 czerwea 2011 r.,a nastgpnie
przedlozony Wojewodzie Dolnoslaskiemu zgodnie zart. 20. ust. 2. Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. w celu dokonania oceny jego zgodnosci
z przepisami prawa (pismo z dnia 30 czerwcea 2011 1.).

Plan ten zostal opublikowany w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa DolnoSlaskiego nr 169
z dnia 12 sierpnia 2011 r. pozycja 2912,

W ramach czynnosci nadzorczych Wojewoda Dolnoslaski stwierdzit niewaznos$¢ uchwaly
XI1/61/2010 z dnia 21 czerwca 2011 r.w czgsci dotyczacej:

1. szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci stwierdzajac, ze kwestia (a
winna by¢ sformulowana w formie tekstowej a nie rysunkowe;j, jak to ustalono w planie,

2. wymogu zglaszania iuzyskiwania zgody wojewodzkiego konserwatora  zabytkow,
wynikajacego z warunkow uzgodnicnia planu  stwierdzajac, ze sprawa ta jest uregulowana
w przepisach szczegolnych.

Stanowisko Wojewody podtrzymal Wojewoddzki Sad Administracyjny we Wroclawiu w wyroku
z dnia 14 lutego 2012 1.

W zwigzku z powyzszym uzgodniono z Urzgdem Wojewddzkim, ze nalezy dokona¢ zmian
w projckcic uchwaly oraz dokona¢ uzgodnien i wylozenia do publicznego wgladu oraz przedlozy¢
ponownie Radzie Gminy do uchwalenia.

Pawet Polewskt

RAWNY



