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W SWIEBODZICACH
UCHWALA NR X?{VIIIISOIZOIZ
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZICACH

z dnia 22 sierpnia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul.
Zamkowej w Swiebodzicach, obreb Peleznica 2

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591 zp6zn. zm.) art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz. 717 zpdzn. zm.) w zwigzku
zuchwala nr XXXVIII/220/08 Rady Micjskiej w Swiebodzicach z dnia 27 listopada 2008 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i uchwala nr LVII/301/2010 Rady Micjskicj w Swiebodzicach z dnia 13 stycznia 2010 r. w sprawic
zmiany uchwaly nr XXXVIII/220/08 Rady Micjskicj w Swiebodzicach z dnia 27 listopada 2008 r.
oraz po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu miejscowego ze studium uwarunkowan i kicrunkow
zagospodarowania przestrzenncgo miasta Swiebodzice uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala sie micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Zamkowej w Swiebodzicach, obrgb Peleznica 2.

2. Ustalenia planu zawarte sa w tekécie niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu w skali 1:1000
stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty. Rysunck planu obowigzuje w zakresic ustalonym legenda.

3. Rozstrzygnigcia o sposobic rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobic realizacji,
zapisanych w planic, inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zawarte sa w zalaczniku nr 2 do uchwaly. Rozstrzygnigcia
zawarte w zalaczniku nr 2 nie sg ustaleniami planu.

§ 2.1. W obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace przeznaczenia
terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczone na rysunku planu symbolami: 2MN,
3MN, 8MN, 9MN, 11MN, 13MN, 14MN, 16MN, 17MN, 19MN, 21MN, 25MN, 30MN, 35MN,
37MN, 43MN, 47MN, 48MN, 52MN, 54MN ):

a) podstawowe przcznaczenic terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupelniajace przeznaczenie terenu:

- zabudowa uslugowa nieucigzliwa realizowana jako wbudowana lub w budynkach
wolnostojacych o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni calkowitej budynku
micszkalnego,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dzialce obicktéw gospodarczych zwigzanych funkcjonalnic
z podstawowym przeznaczeniem terenu (np. garaz wolnostojacy lub dobudowany do budynku
mieszkalnego) oraz lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej i towarzyszgeych
w zakresic: komunikacji wewngtrznej, obicktow malej architcktury, zieleni oraz ogrodzen:

2) teren zabudowy mieszkaniowej i uslugowej (oznaczony na rysunku planu symbolem 22M/U ):
a) podstawowe przeznaczenic terenu — zabudowa mieszkaniowa i uslugowa nieucigzliwa,

b) uslugi moga by¢ realizowane jako budynek mieszkalno-uslugowy lub wolnostojace na
wydzielonych dziatkach z zachowaniem warunkow wynikajgeych z rysunku planu,



¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dzialce obicktow gospodarczych zwigzanych funkcjonalnie
z podstawowym przcznaczenicm terenu (np. garaz wolnostojacy lub dobudowany do budynku
micszkalnego) oraz lokalizacie obicktdw infrastruktury technicznej i towarzyszacych
w zakresic: komunikacji wewnetrznej, obicktéw malej architektury, zicleni oraz ogrodzen;

3)tereny  zabudowy  micszkaniowej  wiclorodzinnej  (oznaczone na  rysunku  planu
symbolami: 33MW, 34dMW, 53MW ):

a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa micszkaniowa wiclorodzinna,
b) uzupelniajace przeznaczenie terenmu:

- zabudowa uslugowa nieucigzliwa realizowana jako wbudowana, nieprzekraczajaca 30%
powicrzchni calkowitej budynku,

¢) dopuszeza si¢ lokalizacje na dzialce obicktdw gospodarczych zwigzanych [funkcjonalnic
z podstawowym przeznaczeniem tercnu (np. garaz wolnostojacy lub dobudowany do budynku
micszkalncgo) oraz lokalizacje obicktow infrastruktury technicznej i lowarzyszacych
w zakresie: komunikacji wewngtrznej, obicktow malej architektury, zicleni oraz ogrodzen;

4} teren zabudowy ustugowe] {oznaczony na rysunku planu symbolem 27U ):
a) padstawowe przeznaczenic terenu — zabudowa uslugowa nieucigzliwa,

b) uzupelniajace przeznaczenic terenu - zabudowa micszkaniowa jednorodzinna rcalizowana
w formic lokalu micszkalnego,

¢) dopuszeza sig lokalizacje na dzialce obicktéw infrastruktury technicznej itowarzyszacych
w zakresic: komunikacji wewngtiznej, obicktéw malej architektury, zicleni oraz ogrodzen;

5) teren zabudowy uslugowej (oznaczony na rysunku planu symbolem 55U } — ruiny kosciola p.w.
Sw. Anny, wpisanc do rejestru zabytkow decyzjq nr 631 z dnia 5.03.1960 r;

6) teren boiska sportowego (oznaczony na rysunku planu symbelem 38US )
a) podstawowe przeznaczenie terenu — urzadzenia sportowe;

7) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami; 10ZP, 12Z.P, 15Z.P, 182P, 23ZP, 24ZP, 2641,
317Z.P, 36ZP, 40Z.P, 41ZP, 45ZP, 49ZP - zielen parkowa;

8) teren oznaczony na rysunku planu symbolem S1ZP —micjsce pamigei narodowe;j;

9) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, SZL, 6ZL, 7ZL, 20ZL, 427.1, 467.L —
lasy;

[0) tereny wad powicrzchniowych (oznaczone na rysunku planu symbolami: 4WS, 39WS, 44WS,
SO0WS ) - przebicg cickow;

[ 1) teren obslugi komunikacji samochodowej (oznaczony na rysunku planu symbolem 32KS ) —
przeznaczony pod realizacjg parkingow lub innych obicktow sluzacych obstudze komunikacyjnej;

[2) tereny  infrastruktury techniczngj oznaczone na rysunku planu symbolami: 28G {urzadzenia
gazownicze) 1 29K (urzgdzenia elcktroenergetyczne),

13) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KP - drogi picszo — rowcrowe,
b) KP-J — drogi gospodarcze,
¢) KDW — ulice osiedlowe,

14} tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:



a) KD-D — ulice klasy dojazdowgj,
b) KD-L —ulice klasy lokalnc;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) projckly zagospodarowania dzialek musza uwzgledniaé rclacje z zabudowg i urzadzeniem dzialck
sasiednich, a w szczegblnosel: charakierem zabudowy, kolorystykg clewacji oraz formaq i rodzajem
zadaszcnia;

2) projcktowana zabudowa winna swoim charakierem nawiagzywaé do uwarunkowan kulturowych
regionu, nic moze stwarza¢ dysonansu z otoczenicm i winna szanowaé $rodowisko naturalne,
zalcea si¢ stosowanic architektury inspirowanej charaktercm zabudowy rcgionalnej lub dobrgej
klasy architcktury wspolezesnej;

3) na terenach przeznaczonych pod zabudowe, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 22M/U,
30MN, 33MW, 35MN, 52MN, 53MW, S4MN, mozliwa jest realizacja nowych obicktow oraz
przebudowa i rozbudowa istniejacych, a takze zmiana funkcji z zachowanicm warunku nawigzania
do wysokosci zabudowy sgsiedniej, rodzaju inachylenia potaci dachowych oraz ich pokrycia,
a takze urzadzenia dzialck sgsicdnich, faktury ikolorystyki clewacji oraz ogrodzenia [rontow
dzialek;

4) zakazujc si¢ rcalizacji obiektow 1 urzadzen, ktore nic sg zwiazane lub kolidujq z przeznaczeniem
terenu,

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terendéw zabudowy micszkaniowc)j jednorodzinnej (oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN), zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej (oznaczonych na rysunku planu symbolem MW},
zabudowy mieszkaniowej iuslugowej (oznaczonego na rysunku planu symbolem M/U},
obowiazuje ograniczenic poziomu halasu ustalonego w przepisach szczegélnych dla tego rodzaju
terenow,

2} obowigzuje stosowanic dla cclow grzewcezych urzadzen przyjaznych dla srodowiska o niskicj
cmisji zanicczyszezen;

3) uciazliwosci wynikajace z prowadzonej dzialalnosci gospodarczej nic moga przekraczac
ustalonych standardow ochrony srodowiska wykraczajacych poza granice terenu, do kidrego
inwestor posiada tytul prawny, a w przypadku uslug wbudowanych nic moze wykraczac poza
granice [okalu uslugowego;

4y usuwanic odpadow komunalnych odbywac¢ sie bedzie w systemie gospodarki komunalne;

5) gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dzialalnosci gospodarczej nalezy
rozwigzad zgodnic z obowiazujacymi w lym zakresie przepisami szezegdlnymi;

6) nawicrzchnic dojazdow i micjsc parkingowych nalezy zabezpicezy¢ przed przenikaniem do gruntu
i wod powicrzchniowych zanieczyszezen ropopochodnych i innych substancji chemicznych;

7) dla catego obszaru objetego plancm, wprowadza sig strefe , K™ ochrony krajobrazu kulturowego.
W granicach strefy obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) nalezy zachowaé i wyeksponowaé clementy historycznego uktadu przestrzenncgo i kompozycje
zicleni,

b) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historyczne) kompozycji przestrzenne] w zakresic
rozplanowania, skali i bryly przy zatozeniu harmonijnego wspdlistnienia clementow kompozycji
historycznej i wspdlezesnej oraz nawigzywaé formami 1 materiatami do lokalnej,



c) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwiazki przestrzenne
1 planistyczne,

d) przyznaje si¢ pierwszenistwo dzialaniom odtworzeniowym 1 rewaloryzacyjnym zaréwno
w przypadku przyrodniczych clementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury
technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obicktéw zabytkowych
znajdujacych si¢ w wojewodzkicj 1 gminnej ewidencji zabytkow,

¢) preferuje sie inwestycje, ktore stanowiq rozszerzenic lub uzupelnienie juz istniejacych form
zainwcestowania terenu, przy zalozeniv maksymalnego zachowania i utrwalenia istnicjacych juz
relacji oraz pod warunkicm, iz nic kolidujq one z historycznym charakterem obickiu,

f) formy zainwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowaé na ich harmenijne
wpisanic w otaczajacy krajobraz, wylgczajac mozliwosé realizacji  inwestycji - duzych,
wiclkopowicrzehniowych oraz wymagajacych znacznych przeobrazen krajobrazu,

g) utrzymuje si¢ krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennic z historycznym zalozeniem
urbanistycznym, winno sie uwolnié jego obszar od clementéw dysharmonizujacych.
rekultywowaé tereny zniszezone, a w przypadku wprowadzenia nowych elementéw winny one
podnosi¢  cstelyczne  wartosci  tych  terendw  1podkredlaé  ich  zwigzek  przestizenny
z historycznym zatozeniem urbanistycznym,

h) nalezy stosowa¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ccramiczna w kolorze
ceglastym), natomiast w obicktach historycznych, kiore posiadaly innc pokrycic niz ccramiczne
nalezy stosowac pokrycte historyczne wlasciwe dla danego obicktu,

i) kolorystyka obicktdéw winna uwzglednia¢  walory estetyczne oloczenia  kolorystyczne
wystepujace w zabudowic historycznej,

j)elewacje nalezy ksztaltowad w nawigzaniu  do rozwigza  stosowanych w budynkach
historycznych o zachowanych walorach architcktonicznych w zakresie podzialow, detalu,
kolorystyki, uzytych materialow clewacyjnych (wymagane elewacje tynkowe lub ceglanc),

k) zakazujec si¢ lokalizacji budowli z materialdéw nietrwalych, obicktdw tymczasowych
dysharmonizujgcych z historycznic uksztaltowanym otoczenicin, w tym garazy blaszanych,

1) zakazuje sie stosowania jako materiatow wykonczeniowych plastikowyceh listew clewacyjnych
typu "siding", blachy falistej itrapezowej oraz ogrodzen z prefabrykowanych clementow
betonowych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspélezesne;j:

[) dla fragmentu terenu, oznaczoncgo na rysunku planu, obowiazujg ustalenia strefy ,,B” ochrony
konscrwatorskicj. W granicach tych obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) nalezy zachowa¢ zasadnicze elementy historycznego rozplanowania,

b) w przypadku restauracji i modernizacji technicznej obiektow o wartosciach kulturowych nalezy
dostosowac wspdlezesng funkejg do wartosci obicktow,

¢) nalezy dostosowac nowg zabudowg do historycznej kompozycji przestrzenncj oraz otoczenia
w zakresic  usyluowania, skali, sposobu ksztaltowania bryly iclewacji oraz materialow
wykoticzeniowych 1 kolorystyki; w strefic tej nalezy prowadzi¢ dziatalnos¢ inwestycyjna
uwzgledniajac istniejace juz zwiazki przestrzenne oraz planistyczne;

2) ochronic konscrwatorskicj podlegaja ruiny kosciofa p.w. Sw. Anny, wpisanc do rejestru zabytkow
decyzja nr 631 zdnia 5.03.1960 r., wymagane jest uporzadkowanie terenu i zagospodarowanic
obicktu jako trwalej ruiny. Nalezy ja zabezpieczy¢, zakenserwowac izachowaé w obeenym
ksztalcie.



W granicach terenu oznaczonego symbolem 55U wprowadza si¢ strefg ,, W™ scislej ochrony
konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych.

5. Wymagania wynikajayce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzen publiczng zwigzang z komunikacja nalezy wyposazy<¢ w obickty t urzadzenia zwigzane
z obslugg komunikacji zbiorowe] oraz zielen towarzyszaca, tereny ogélnedostgpnej zicleni
urzadzonej w obickly male) architcktury, urzadzenia sluzace rckreacji 1 wypoczynkowi,
Nicdopuszezalne jest syluowanic w przestrzeni publicznej ulic iterendw ziclonych takich
clementoéw zagospodarowania, ktore swa wielkoscia, formg lub kolorystyka pewoduja dysonans
Z otoczeniem,

2) lokalizacja obicktow na obszarach przestrzeni publicznej, jakg tworza skrzyzowania ulic powinna
by¢ poprzedzona szezegdlowym opracowaniem gwarantujgcym spojnodé przestrzenno — wizualng
tego ukladu oraz bezpieczenstwo ruchu;

3)na obszarze zabudowy micszkaniowej ina terenach komunikacji obslugujacych zabudowe
mieszkaniowa wyklucza sig lokalizacj¢ urzadzen reklamowych wolnostojacych;

4) wprowadzanic  clementow  reklamowych na  obicktach  budowlanych i ogrodzeniach
zwigzanych z terenami zabudowy uslugowej mozliwe jest pod warunkiem utrzymania ich
w harmonii z otoczenicn, niekolizyjnosei z ukladem komunikacyjnym oraz dostosowania ich
powicrzchni 1 kolorystyki do micjsca usytuowania,

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dia terendw zabudowy: micszkaniowe; jednorodzinnej (MN) | micszkaniowcej
wiclorodzinnej (MW) , uslugowej (U) , micszkaniowcej 1 uslugowej (M/U) , ustala si¢:

a) linic zabudowy zgodnic z oznaczeniem na rysunku planu, w przypadku braku ich oznaczenia
obowigzujg odleglosci okresione w przepisach szczegolnych, Oznaczona na rysunku planu
obowigzujaca linia zabudowy dotyczy budynkow micszkalnych, dla obicktow gospodarczych
(w tym garazy) stanowi ona nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. Obowigzujaca 1 nicprzckraczalna
linia zabudowy przechodzaca przez lico budynku moze zosta¢ przckroczona przez czgsci
dodatkowe lub drugorzedne budynku tj. balkony, schody zewngtrzne, wykusze, okapy, polacie
dachowe, przypory, itp.,

b) maksymalng powierzehnig zabudowy na projektowanych terenach zabudowy:
- micszkaniowej jednorodzinne] — 30% powicrzehni dziatki budowlancj,
- micszkaniowcej jednorodzinnej i uslugowej — 40% powicrzehni dzialki budowlanc;,
- ustugowej — 40% powicrzchni dzialki budowlaney,

c) intensywnos¢ zabudowy, na terenach zabudowy micszkaniowcej wiclorodzinnej, nic wicksza niz
1,0,

d) maksymalng wysokos¢ projcktowanc) zabudowy:

- micszkaniowcej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych lacznie z poddaszem
uzytkowym (w lym micszkalnymy),

- micszkaniowej wiclorodzinnej do trzech kondygnacji nadziemnych lacznic z poddaszem
uzytkowym,

- budynkéw gospodarczych 1 garazy — jedna kondygnacja nadzicmna,

¢) mozliwe jest czesciowe lub calkowite podpiwniczenic budynkow,



f) poziom posadowicnia parteru budynkéw 0,3 m - 0,5 m ponad poziom projcktowancgo terenu
micrzony przy wejsciu do budynku (z wylgczeniem terenéw znajdujacych sig na obszarze
bezposredniego zagrozenia powodzig),

g) dachy symetryczne (dotyczy zasadniczej bryly budynku z wylgezeniem czesei dodatkowych lub
drugorzednych budynku), dwuspadowe z mozliwoscia wykonania okien dachowych i lukarn.
Wielkos¢, forma oraz uklad lukam powinny by¢ harmonijnic wpasowane w pota¢ dachowa:
pokrycie dachu dachowkg ceramiczna — matowa w kolorze czerwonym; nachylenic polaci
dachowych powyzej 38°,

h) mmimalny udzial powicrzchni przeznaczonej pod zagospodarowanic biologicznic czynnc
(zielen przydomowa, zadrzewicnia, uprawy ogrodnicze, itp.) dla:

micszkaniowej jednorodzinnej — 40% powierzehni dzialki budowlanej,

mieszkaniowce] wiclorodzinnej — 30% powicrzchni dzialki budowlanc;,

micszkaniowej jednorodzinnef i ustugowej — 25% powicrzchni dziatki budowlancj,

uslugowej — 25% powierzehni dziatki budowlane;,

i) obowigzek zapcwnicnia odpowicdniej liczby miejse  postojowych dla  samochodow
uzytkownikdéw statych i przebywajacych czasowo, w tym rdéwniez dla samochoddw, z ktorych
korzystaja osoby niepelnosprawne, stosownie do potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenu:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 micjsca postojowe stale wliczajgce w to
micjsca garazowe,

- dla zabudowy micszkaniowc]j wiclorodzinnej — min. 1,5 micjsca na micszkanic,

- dla zabudowy uslugowej — 1 micjsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m2 powicrzchni
uzytkowe] funkcji ustugowej lecz nic mniej niz 2 micjsca postojowe;

1) dla zabudowy uslugowe| ponadnormatywna uciazliwos¢ zwigzana z prowadzong dzialalnosciag
ustugowg nic moze przekraczac granicy terenu, dla ktérego uzytkownik posiada tytul prawny,
a w przypadku ustug wbudowanych nie moze wykracza¢ poza granice lokalu ushugowego.

7. Graniee i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajycych ochronie:

[) obszar objety planem micjscowym polozony jest w granicach otuliny Ksigzanskicgo Parku
Krajobrazowcego, nalezy przestrzegaé zasad zagospodarowania i ochrony walordw przyrodniczo —
krajobrazowych okreslonych w rozporzadzeniu Wojewody Dolnoslaskiego nr 5 z dnia 27 lutego
2008 r. w sprawic Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego;

2) przed zainwcestowanicm réznymi formami zabudowy ochronie podlegaja tereny lesne (oznaczone
na rysunku planu symbolem ZL) oraz strefy ochronne linii elektroencrgetycznych.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

1) na obszarze objgtym planem ustala si¢ nastepujace zasady iwarunki scalania i podzialu
nieruchomosci:

a)dla projektowancj zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej oznaczoncj symbolem MN,
projecktowanc] zabudowy micszkaniowej wicloredzinnej oznaczongj symbolem MW oraz
projecktowancj  zabudowy micszkaniowej 1uslugowej oznaczonej symbolem  M/U,
z wylaczeniem terenow istnicjacej zabudowy oznaczonej na rysunku planu symbolami 33MW,
53MW,  (tereny zabudowy mieszkaniowe] wiclorodzinne)) oraz 30MN, 35MN (tcreny
zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej), ustala si¢:

- minimalng powierzchnig dzialki budowlanej powstalej w wyniku podzialu: 1000 m2,



- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 90°,
- maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40 m,
- minimalng szerokos¢ frontu dzialki: 25 m.

Dopuszcza si¢ inne szerokosci frontow dzialek uzasadnione potozeniem dzialki w stosunku
do ukiadu komunikacyjncgo. Dotyczy to dzialek naroznych oraz zlokalizowanych na
koncu siggaczy (ulic bez przejazdu). Dostep do drogi; dzialek zlokalizowanych na koncu
siggaczy: minimum 6 m,

b) na terenach istniejacej zabudowy oznaczonej na rysunku planu symbolami: 33MW, S3MW,
(tereny zabudowy micszkaniowej wiclorodzinngj) oraz 30MN, 35MN (tereny zabudowy
micszkaniowej jednorodzinnej) dopuszeza si¢ wtdorny podzial z zachowaniem nastepujacych
warunkow:

- minimalna powicrzchnia dzialki: 100 m2,
- mintmalna szerokosé frontu dzialki: 3 m,
- dostep dziatki do drogi o szerokosci minimum 3 m,

- dopuszcza si¢ rowniez wydziclenie dzialek bez koniccznosci zapewnicnia dostepu do drogi
z przeznaczenicm na poprawe zagospodarowania dzialek sasiednich, dla tych dzialek nic
okresla si¢ paramctrow,

¢) tereny wydziclone liniami rozgraniczajacymi oznaczone symbolami:
- U - tereny zabudowy uslugowe]
- US (leren boiska sportowego),
- ZP (tereny zieleni parkowej),
- ZL (teren lasu i zadrzewien),
- WS (tereny wod powicrzehniowych),
- K8 (teren obstugi komunikacji samochodowej),
- E (tereny urzadzen clektroenergetyceznych),
- G (teren urzadzen gazownictwa),
- KP (ciagi picsze),
- KP-J (drogi gospodarcze),
- KD-L (ulica klasy lokalngj),
- KD-D (ulice klasy dojazdowe;j),
- KDW (ulice wewngtrzne).

Na terenach tych nic ustala si¢ szezegdtowych zasad scalania i podzialu nieruchomoscei
gdyz uzasadnia to stan faktyczny. Sg to nieruchomosci, ktorych konfiguracja przestrzenna
zapewnia wiascicielom zagospodarowanic ich zgodnic z przeznaczenicm okreslonym
w planic.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

I)na obszarze objgtym plancm obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu
terenow wynikajace z wymogdw konserwatorskich ustalonc w ust, 4;



2) dla obszaru bezpodredniego zagrozenia powodzig nalezy uwzglednié wymagania wynikajace
z ustawy Prawo wodne;

3) ponadto ustala si¢ nastgpujace ograniczenia w uzytkowaniu terendéw  zicleni  parkowej
{(oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP) obowiazuje zakaz lokalizacji obicktow
budowlanych z wyjatkiem: obicktéw i urzadzen sluzacych rckreacji i wypoczynkowi, ochronic
srodowiska, clementow malej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

4) nalezy zachowa¢ wynikajacq z przepisow szczegdlnych odleglosé zabudowy od istniejacych linii
sredniego napigeia. Ustalenic to nic obowigzuje w przypadku jej skablowania;

5)na obszarze objetym planem  wystepuja urzadzenia melioracyjne; cweniualne  zmiany
w sicel mclioracyjne] nalezy uzgodni¢ z ich zarzadea;

6) w obszarze objgtym planem nic dopuszcza si¢ realizacji inwestycji, ktore zgodnic
z przepisami o ochronic $rodowiska moga zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, a takze
instalacji powodujgcych znaczne zanicczyszezenia poszezegélnych clementow przyrodniczych
atbo srodowiska jako catodei, oraz inweslycji mogacych wymaga sporzgdzenia raportu
oddzialywania przedsigwzigeia potencjalnic znaczaco oddzialywujgcego na $rodowisko, dla
ktorych przeprowadzona occna oddziatywania na srodowisko wykaze ich znaczace oddziatywanie
(nic dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej).

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw Kkomunikacji iinfrastruktury
technicznej:

1) obstuge komunikacyjng obszaru ustala sig istniejacymi i projektowanymiulicami:
a) klasy lokalnej KD-L 1/2, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 12,0 m do 16,0 m,
b) klasy dojazdowej KD-D 1/2, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 7,0 m do 12,0 m,

c) wewnetrznymi (KDW) o szerokoéci w liniach rozgraniczajacych od 6,0 m do 10,0 m, zgodnic
z rysunkiem planu,

d) drogami gospodarczymi (KP-J),

c) ciqgami picszymi (KP);
2) ustala si¢ kompleksowe projektowanie i realizacje ulic wraz z uzbrojenicm podziemnymn;
3) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) ustala si¢ modernizacjg 1 rozbudowg infrastruktury technicznej w zakresie: kanalizacji sanitarncj
1 deszezowej; systemu wodociggowego, gazowego, clektroenergetycznego i 1acznoscei,

b)sicci  iurzadzenia infrastruktury  technicznej winny  by¢  lokalizowane  w liniach
rozgraniczajgcych drog (poza jezdnig) na warunkach okreslonych w przepisach szezegélnych
1w porozumicniu z zarzadeg drog,

c} wyklucza si¢ mozliwosé prowadzenia napowictrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
istniejace linic napowictrzne nalezy sukcesywnic zastgpowac wziemnymi,

d) w zakresic  tclckomunikacji — ustala  si¢ realizacje systemow telckomunikacyjnych
i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych;

4) zasady obstugi w zakresic infrastruktury techniczncj:

a) zaopatrzenic w wadg z sicci wodociagowe], po jej rozbudowic na warunkach okreslonych przez
zarzadeg sicei, przy rozbudowic sicci nalezy uwzgledni¢ wymagania przeciwpozarowe,
w okresic przejsciowym dopuszeza sig rozwigzania lokalne (studnic),



b) odprowadzanic $ciekow do systemu kanalizacji micjskicj zakonczonej oczyszcezalnig sciekow
za posrednictwem istniejacych i projektowanych kanatéw sanitarnych, zakazuje sig
odprowadzania nicoczyszczonych sciekéw do gruntu oraz wod powierzchniowych. W okresic
przejsciowym dopuszeza si¢ tymczasowq lokalizacje szczelnych zbiornikéw bezodplywowych
z obowigzkiem podlaczenia do kanalizacji sanitarnej w momencic jej uruchomienia,

¢) odprowadzanic wod opadowych do rzeki Pelcznicy lub istniejacych odcinkow  kanalizacji
deszczowej na warunkach okreslonych przez jej zarzadcow. Dopuszeza sig zagospodarowanic
na terenie dzialki wod odpadowych z dachu budynku oraz powicrzchni utwardzonych dzialki
w sposob zabezpieczajacy przed splynigciem ich na dziatki sasiednie,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sicei clektroenergetycznej na warunkach okreslonych
przez zarzadcg siccl,

¢) zaopatrzenic w gaz z projektowanej sieci gazowej na warunkach okredlonych przez zarzadeg
sicci lub indywidualnie.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa w § 2, pozostajg one
w dotychezasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowa sluzgcq naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosei
nieruchomosci z tytulu uchwalenia planu, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Micjskicj

dr Lukasz Kwadrans

przewodniczacy R4

dr t.ukasz K
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXVII/150/2012
Rady Micjskicj w Swiebodzicach
z dnia 22 sierpnia 2012 r.

zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgeych do
zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania.

[. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Zamkowej w Swiebodzicach, obr¢b Peleznica 2.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresic przewidzianym na ich skladanie jak rowniez
w trakcie dyskusji publiczne;.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, bedg
finansowane z budzetu gminy, a takze ze srodkow zewnetrznych.

Przewodniczacy

Rady Miejskicj

przewodniczacy

dr t.ukas:



Uzasadnienie

W sprawic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonegoprzy ul. Zamkowej w Swiebodzicach, obrgb Pelcznica 2 .

Rada Micjska w Swiebodzicach uchwalg nr XXX VI11/220/08 z dnia 27 listopada 2008 r. roku oraz
uchwalg nr LVII/301/2010 z dnia 13 stycznia 2010 r. zmieniajac uchwate nr XXXVI11/220/08
z dnia 27 listopada 2008 r. zobowiazala Burmistrza Miasta Swiebodzice do sporzadzenia projektu
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Zamkowcj
w Swiebodzicach, obreb Peleznica 2.

Na podstawic uchwaly Rady Miejskiej zostal sporzadzony micjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony uchwata nr XII/60/2011 zdnia 21 czerwca 2011 r.,a nastgpnie
przedtozony Wojewodzie Dolnoslaskiemu zgodnie zart. 20. ust. 2. Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. w celu dokonania oceny jego zgodnoscei
z przepisami prawa (pismo z dnia 30 czerwca 2011 r.).

Plan ten zostal opublikowany w Dzienniku Urz¢gdowym Wojewddztwa Dolnos’lqskiego nr 169
z dnia 12 sierpnia 2011 r. pozycja 2911,

W ramach czynnosci nadzorczych Wojewoda Dolnoslaski stwierdzil niewaznos¢ uchwaly nr
XI1/60/2011 z dnia 21 czerwca 2011 r.w czg¢sci dotyczacej:

[. szczegbdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosei stwierdzajac, ze kwestia ta
winna by¢ sformulowana w formic tekstowej a nie rysunkowej, jak to ustalono w planic,

2. wymogu zglaszania 1uzyskiwania zgody wojewodzkiego konserwatora  zabytkow,
wynikajacego z warunkéw uzgodnienia planu  stwierdzajac, ze sprawa ta jest urcgulowana
w przepisach szczegolnych.

Stanowisko Wojewody podtrzymal Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroclawiu w wyroku

z dnia 14 lutego 2012 1.

W zwigzku z powyzszym uzgodniono z Urzgdem Wojewddzkim, ze nalezy dokonaé¢ zmian
w projekcic uchwaly oraz dokonaé¢ uzgodnien i wylozenia do publicznego wgladu oraz przedlozy¢
ponownic Radzie Gminy do uchwalenia.




