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UCHWALA NR XXVII/152/2012
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZICACH

z dnia 22 sierpnia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonic
ulicy Rekreacyjnej w Swiebodzicach, obreb Srodmiescie 3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 zpdézn. zm.) art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku
zuchwala nr XLIX/276/09 Rady Micjskicj w Swiebodzicach z dnia 26 sierpnia 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia micjscowcgo planu zagospodarowania przestrzenncgo, po stwicrdzeniu
zgodnosci ustalenn planu miejscowego ze studium uwarunkowan ikicrunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swiebodzice, uchwala sie co nastgpuje:

§1 - Uchwala si¢ micjscowy plan zagospodarowania przestrzenncgo obszaru polozonego
w rejonie ulicy Rekreacyjnej w Swiebodzicach, obreb Srédmiescie 3.

2. Ustalenia planu zawarte sa w tek$cie niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu w skali 1:1000
stanowigcym zalgeznik nr 1 do uchwaly. Rysunck planu obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobic realizacii,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zawarte sq w zalgezniku nr 2 do uchwaly. Rozstrzygnigcia
zawarte w zalaczniku nr 2 nie sg ustaleniami planu.

§ 2. I. W obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace przeznaczenia
terenow wydziclonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

I) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN );
a) podstawowe przeznaczenic terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce obicktow gospodarczych zwiazanych funkcjonalnie
z podstawowym przeznaczenicem terenu (np. garaz wolnostojgey lub dobudowany do budynku
mieszkalnego) oraz urzadzen towarzyszacych: dojsé, dojazdow, obicktow malej architcktury,
ogrodow przydomowych i ogrodzen oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2ZN - zielen niska;

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3KS - obsluga komunikacji samochodowe;
(parking);

4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1 i KDW2 — ulice wewngtrzne.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

I) projekty zagospodarowania dzialek muszg uwzglgdnia¢ relacje z zabudowq i urzadzeniem dzialek
sasiednich a w szczegdlnosei: charakterem zabudowy, kolorystyka elewacji oraz forma i rodzajem
zadaszenia;

2) projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawigzywaé¢ do uwarunkowan kulturowych
regionu, nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowaé srodowisko naturalne,
zaleca si¢ stosowanic architcktury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub dobrej
klasy architcktury wspodlczesnej:



3) zakazuje si¢ realizacji obiektow i urzadzen, ktére nic sq zwiazane lub koliduja z przeznaczenicm
terenu;

4) zakazuje si¢ stosowania jako materialow wykonczeniowych plastikowych listew clewacyjnych
typu "siding", blachy falistcj itrapczowej oraz ogrodzef z prefabrykowanych clementéw
betonowych,

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Iy dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje ograniczenic poziomu halasu
ustalonego w przepisach szczegdlnych dla tego rodzaju terendw;

2) obowigzuje stosowanic dla celow grzewezych urzadzen przyjaznych dla érodowiska o niskicj
¢Misjl zanieczyszezen;

3) usuwanic odpadéw komunalnych w systemic gospodarki komunalnej;

4) nawicrzchnie dojazdéw i miejse parkingowych nalezy zabezpieczyé przed przenikaniem do gruntu
i wod powierzchniowych zanieczyszezef ropopochodnych i innych substancji chemicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélezesnej:

1) w obszarze objetym plancin obowiazujq ustalenia strefy ,,B” ochrony konscrwatorskicj. W jj
granicach obowiazuja nast¢pujace zasady zagospodarowania:

a) nalezy dostosowaé nowq zabudowg do historycznej kompozycji przestrzennej oraz otoczenia
w zakresic usytuowania, skali, sposobu ksztattowania bryly iclewacji oraz materiatdw
wykoniczeniowyeh 1 kolorystyki; wstrefic tej nalezy prowadzié dzialalno$é inwestycying
uwzgledniajac istniejace juz zwiazki przestrzenne oraz planistyczne,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji dominant wysokosciowych, wtym konstrukcji masztowych
o znaczncj wysokosci, dominujacych ponad istniejaca zabudows, ktore widoczne sa
W panoramie miasta i ncgatywnic oddzialywaja na uklad urbanistyczny miasta Swiebodzice.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

[) przestrzen publiczng zwigzang z komunikacja nalezy wyposazy¢ w obickly i urzadzenia zwiazane
7 obsluga komunikacji zbiorowej oraz zielen towarzyszaca, tereny ogétnodostepnej zicleni
urzadzonej w obickly malej architektury, urzadzenia sluzace rekreacji i wypoczynkowi.
Nicdopuszezalne jest sytuowanic w przestrzeni publicznej ulic i terenéw  ziclonych takich
clementow zagospodarowania, ktére swa wiclkoseia, formg lub kolorystykg powoduja dysonans
z oloczenien,;

2) lokalizacja obieklow na obszarach przestrzeni publicznej, jakg tworza skrzyZzowania ulic powinna
by¢ poprzedzona szczegdlowym opracowaniem gwarantujacym spajnosé przestrzenno — wizualng
tcgo ukiadu oraz bezpieczenstwo ruchu;

3)na terenic zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej ina terenach komunikacji obslugujacej
zabudowe wyklucza sig lokalizacje urzadzei reklamowych, zaréwno na terenic dzialki jak iw
przylegtym pasic drogowym.

6. Parametry iwskazniki ksztaltowania 2abudowy oraz zagospodarowania terenu - dla
terenu zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej ustala sig

I} nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnic z oznaczeniem na rysunku planu. Oznaczona na rysunku
planu obowigzujaca linia zabudowy dotyczy budynkéw micszkalnych jednorodzinnych, dla
obicktow gospodarczych (w tym garazy) stanowi ona nicprzekraczalng linig zabudowy. Linia
zabudowy przechodzaca przez lico budynku moze zosta¢ przckroczona przez czgsci dodatkowe



lub drugorzedne budynku tj. balkony, schody zewngtrzne, zadaszone wejscia do budynku,
wykusze, okapy, polacic dachowe, przypory, itp.;

2) powierzchnig zabudowy nic przekraczajacg 40% powierzehni dzialki budowlanej;

3) wysokos¢ projektowancj zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych lacznie z poddaszem
uzytkowym (w tym mieszkalnym). Mozliwe jest czedciowe lub calkowite podpiwniczenic
budynkdw;

4) wysokos¢ budynku micrzona do gzymsu lub dolnej krawedzi dachu 3,20 m — 3,50 m;

5) wysokos¢ budynku do gérnej krawedzi dachu 8,0 m — 9,0 ny;

60} poziom posadowicnia parteru budynkdéw: 0,3 m - 0,5 m ponad poziom projcktowancgo terenu
micrzony przy glownym wejsciu do budynku;

7) dachy symetryczne (dotyczy zasadniczej bryty budynku z wylqczeniem czesci dodatkowych lub
drugorzednych budynku), dwuspadowe zmozliwosciq wykonania okien dachowych i lukarn.
Wielkos¢, forma oraz uktad [ukarn powinny byé harmonijnic wpasowane w potaé dachowa;
pokrycic dachu dachowka ceramiczng — matowa w kolorze czerwonym; nachylenic polaci
dachowych w granicach od 40° do 45°;

8) w zagospodarowaniu dzialek przeznaczonych pod projektowang zabudowe minimum 50% ich
powicrzchni nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznic czynne (zielen przydomowa,
zadrzewienia, uprawy ogrodnicze, itp.);

9) na kazdej dzialce przeznaczonej pod zabudowg nalezy przewidzicé min. 2 micjsca postojowe stale
wliczajae w to micjsca garazowe,

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajycych ochrouie - na
obszarzc objetym planem nie wystgpujq tereny lub obickty objete ochrong zgoednic z przepisami
o ochronic przyrody.

8. Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

Na obszarze objgtym planem ustala sie nast¢pujace zasady i warunki scalania ipodziatu
nieruchomosei wydzielajac:

I} teren przeznaczony pod projektowang zabudowe jednorodzinng (IMN), dla ktérego ustala sig:
a) minimalng powierzchnig dzialki budewlancj: 900 m2,
b) szerokos¢ frontow dzialek przylegtych do drogi wewngtrznej: od 12 m do 32 m,
c) kgt potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 5%,

2) tereny wydziclone liniami rozgraniczajacymi oznaczone symbolami: KDWI1, KDW2 (drogi
wewngtrzne), 2ZN (zieleni niska), 3KS (parking), na terenach tych nic ustata si¢ szczegdlowych
zasad scalania i podzialu nieruchomosei. gdyz wskazuje na to stan faktyczny, sa to tereny, na
ktorych konfiguracja przestrzenna zapewnia zagospodarowanie zgodne z przeznaczenicin
okreslonym w planic;



9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu -
w obszarze obje¢tym planem nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji, ktére zgodnic z przepisami
o0 ochronie srodowiska moga zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko, atakze instalacji
powodujacych znaczne zanicczyszezenia poszezegélnych elementéw przyrodniczych albo $rodowiska
jako calosci, oraz inwestycji mogacych wymagaé sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewziccia
potencjalnic  znaczaco oddzialywujacego na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena
oddzialywania na $rodowisko wykaze ich znaczace oddziatywanie (nic dotyczy urzadzen
infrastruktury techniczne;j).

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

[) obstuge komunikacyjng obszaru ustala si¢ ulicami wewnetrznymi (KDW1 i KDW2);

2)w  zakresic telekomunikacji — ustala si¢ realizacje systeméw  telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych;

3) zaopatrzenic w wodg z sieci wodociagowej po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
zarzadee sieci;

4) odprowadzanic Sciekow do systemu kanalizacji sanitarnej zakonczonej oczyszczalniag $ciekéw za
posrednictwem istniejacych i projektowanych kanatow sanitarnych. Dopuszeza sie tymezasowa
lokalizacj¢ szczelnych zbiornikow bezodptywowych z obowigzkiem podtaczenia do kanalizaciji
sanitarnej w momencic jej uruchomienia;

5) odprowadzanic wod opadowych do kanalizacji deszczowej w ul. Pilsudskiego. Dopuszcza sie
zagospodarowanic na terenic dzialki wod opadowych zobicktu budynku oraz powierzchni
utwardzonych dzialki, w sposob zabezpieczajacy przed splywaniem ich na dzialki sgsiednie;

0) zaopatrzenic w energi¢ elektryczng z sicci clektroenergetycznej w uzgodnieniu i na warunkach
zarzadcey sieci;

7) zaopatrzenic w gaz z sieci gazowej w uzgodnieniu i na warunkach zarzadey sieci.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w § 2, pozostajg one
w dotychczasowym uzytkowaniu,

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowa sltuzacq naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci z tytulu uchwalenia planu, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30 %.

§ 5.Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewaddztwa Dolnoslaskiego.

Ray Miejskiej

adrans




Przewodniczacy Rady
Miejskiej

dr Lukasz Kwadrans
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXVII/152/2012
Rady Miejskicj w Swiebodzicach
z dnia 22 sierpnia 2012 r.

zawierajgcey informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania.

l. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy Rekreacyjnej w Swiebodzicach, obre¢b
Srodmiescie 3.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich skladanie jak rowniez
w trakcie dyskusji publiczne;.

2. Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Na  potrzeby  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  wykonano
prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu micjscowego obszaru polozonego w rejonie
ulicy Rekreacyjnej w Swiebodzicach, obr¢b Srodmiescie 3.

Wynikiem prognozy sa ckonomiczne skutki realizacji planu przedstawione w syntezie wydatkow
I wplywow,

Z prognozy wynika, ze gmina nic ponosi skutkow finansowych na infrastrukture techniczna oraz
transformacjg terenu.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

RADCA PRAWNY



