RADA MIEJSKA UCHWALA NR VI1/27/2011
W SWIEBODZICACH RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZICACH

z dnia 16 lutego 2011 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego
teren Zimnego Dworu w Swiebodzicach, obre¢b Peleznica 2

Na podstawie art. [8 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 zpdzn. zm.) art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80. poz. 717 z pozn.
zm.) oraz w zwiazku z uchwala nr XXXVIII/214/08 Rady Miejskicj w Swiebodzicach 7 dnia
27 listopada 2008 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu miejscowego ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice

uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. I. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
obejmujacego teren Zimnego Dworu w Swiebodzicach, obrgb Pelcznica 2.

2. Ustalenia planu zawarte sq w tekscie niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu w skali
[:1000 stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaly. Rysunek planu obowiazuje w zakresie
ustalonym legenda.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobic
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zawarte sq w zalaczniku nr 2 do

uchwaly. Rozstrzygnigcia zawarte w zalaczniku nr 2 nie sa ustaleniami planu.

§ 2. 1. W obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyezgee
przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych na
rvsunku planu symbolami:

I) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace] (oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, SMN, 9MN ) i szeregowe] (0znaczone na rysunku
planu svmbolami: 6MN, 7MN, 8MN ):

a) podstawowe  przeznaczenie terenu — projektowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

b) dopuszeza si¢  lokalizacje na dzialce obiektow  gospodarczych — zwigzanych
funkcjonalnie z podstawowym przeznaczeniem terenu (np. garaz wolnostojgey fub
dobudowany do budynku mieszkalnego) oraz urzadzen towarzyszacych: dojsc.
dojazddw. obiektéw malej architektury, ogrodow przydomowych iogrodzen oraz
urzadzen infrastruktury technicznej. w tym telekomunikacyjnej:

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej (oznaczony na rysunku planu
symbolem 4MN/U ):

a) podstawowe  przeznaczenic  terenu  —  projektowana  zabudowa  micszkaniowa
jednorodzinna i uslugowa nieucigzliwa,

b) uslugi moga by¢ realizowane jako wbudowane lub wolnostojgce na wydzielonej dzialce
z zachowaniem warunkdw wynikajacych z rysunku planu.
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¢) dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce obiektdw gospodarczych zwigzanych funkejonalnic
7 podstawowym przeznaczeniem terenu {(np. garaz wolnestojacy lub debudowany doe
budynku mieszkalnego} oraz urzadzen towarzyszacych: dojsc, dojazdow. obicktow
malej architektury. ogrodéw przydomowych iogrodzen oraz urzadzen inlrastrukiury
technicznej, w tvm urzadzen komunikacji elektronicznej;

3)teren oznaczony na rysunku planu symbolem KP-J - droga gospodarcza (transportu
rolnego):

4) tereny drdg (oznaczone na rysunku planu symbolem KD ) —ulica klasy lokalne) (KD-
L1/2) i ulice wewnetrzne (KDW),

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) projckty zagospodarowania dzialek muszg uwzgledniaé relacje z zabudowa i urzadzeniem
dzialek sasiednich a w szezegdlnosei: charakterem zabudowy, kolorystyka elewacji oraz
tormg i rodzajem zadaszenia;

2) projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawiazywa¢ do uwarunkowan
kulturowvch regionu, nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowac
$rodowisko naturalne, zaleca si¢ stosowanie architektury inspirowanej charakterem
zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektury wspolczesncj;

3)zakazuje sie realizacji obicktow iurzadzen, ktére nie sy zwiazane lub kelidujy
7 przeznaczeniem lerenu;

4y zakazuje si¢ stosowania jako materialow  wykoniczeniowych plastikowych  listew
elewacyjnych  typu  “siding",  blachy falistej itrapezowej oraz  ogrodzen
7z prefabrykowanych elementow betonowych.

3, Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

[Ydla  terendw  zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] oraz  terenu  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowe] obowiazuje ograniczente poziomu halasu
ustalonego w przepisach szezegodlnyeh dia tego rodzaju terenow:

2) obowiazuje stosowanie dla celdw grzewezych urzadzen przyjaznych dla srodowiska
0 niskicj cmisji zanieczyszczen:

3) uciazliwosei wynikajace z prowadzonej dzialalnosei gospodarczej nie moga przekraczac
ustalonych standardéw ochrony srodowiska wykraczajacych poza granice terenu. do
ktdrego inwestor posiada tytul prawny:

4) usuwanie  odpaddw  komunalnych odbywaé  sig  bedzie  w systemic  gospodarki
komunalnej:

5) gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dzialalnosei gospodarezes
nalezy rozwigza¢ zgodnic z obowigzujgeymi w tym zakresic przepisami szczegdlnymi:

6) nawierzchnie dojazdéw i micjsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przentkaniem
do gruntu i wod powierzchniowych zanieczyszezen ropopochodnych i innych substancji
chemicznyeh.

4. Zasady ochrony dziedzictwa Lkulturowego izabytkéw oraz dobr  kultury
wspdlezesnej:

1) dla czedei obszaru objetego planem (leren po bylym Zimnym Folwarku) wprowadza sic
strele WOW™ obserwac]i archeologiczne], zgodnie z granicami oznaczonymi na rysunku
planu. Wszelkic zamicrzenia inwestycyjne na tym obszarze zwigzane z pracami ziemnyimi
nalezy uzgodni¢ zwlasciwymi  sluzbami  konserwatorskimi. co  do  koniceznosci
prowadzenia  prac  archeologicznych  iza  pozwoleniem  wiasciwych  stuzb
konserwalorskich:
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2y w przypadku odkryeia w trakcie prac zieminych na pozostatym obszarze objgtym planem.
przedmiotu co do ktdrego istnieje przypuszezenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstizymac
roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszezyé zabytek, zabezpicczy¢ przy uzyciu dostgpnyeh
srodkdw przedmiot i miejsce odkrycia zabytku oraz niezwlocznic zawiadomic o tvm
wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli jest to niemozliwe Burmistrza
Miasta Swicbodzice (art. 32 ust. | ustawy z dnia 23 lipca 2003 1. 0 ochronic zabytkow
1 oplece nad zabytkami).

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

I) przestrzen publiczng zwigzang z komunikacjy nalezy wyposazy€ w obiekty i urzgdzenia
zwigzane z obstuga  komunikacji  zbiorowej oraz zielen towarzyszaca, tereny
ogolnodostepnej zieleni urzadzone) w obiekty malej architektury, urzadzenia sluzace
rekreacji i wypoczynkowi. Niedopuszezalne jest sytuowanie w przestrzeni publicznej ulic
i terenow ziclonych takich elementow zagospodarowania, kiore swg wielkoscia. forma lub
kolorystyka powoduja dysonans z otoczeniem;

2) lokalizacja obiektow na obszarach przestrzeni publiczne]. jaka tworzq skrzyzowania ulic
powinna by¢ poprzedzona szezegdlowym opracowaniem gwaranlujgeym  spojnosc
przestrzenno — wizualng tego ukladu oraz bezpieczenstwo ruchu;

3)na terenach zabudowy 1na terenach komunikacji obslugujace) zabudoweg wyklucza sig
lokalizacje urzadzen reklamowych, nie zwiazanych z prowadzong dzialalnosciy. zarowno
na terenie dzialki jak i w przyleglvm pasie drogowym.

6. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu -
dla terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz micszkaniowe] jednorodzinne
i ustugowej ustala si¢:

1) nieprzekraczalne 1 obowigzujace linie zabudowy zgodnie zoznaczeniem na rysunku
planu, wprzypadku braku ich oznaczenia na rysunku planu obowiqzujy odleglodes
okreslone w przepisach szezegdlnych, Oznaczona na rysunku planu obowigzujaca linia
zabudowy  dotyczy  budynkow  mieszkalnych  jednorodzinnych, dla obickiow
gospodarczyeh (w  tym  garazy) stanowi ona nieprzekraczalng linig  zabudowy,
Obowiazujqea 1 nieprzekraczalna linia zabudowy przechodzaca przez lico budynku moze
zostac przekroczona przez cz¢sci dodatkowe lub drugorzedne budynku (). balkony. schody
zewnetrzne, zadaszone wejscia do budynku, wykusze, okapy. polacie dachowe. przypory.
1p.:

2} powierzchnic zabudowy nic przekraczajacg 40% powierzehni dzialki budowlancy:

3ywysokosé  projektowane]  zabudowy do  dwoch  kondygnacji  naziemnyeh  hyeznic
7 poddaszem vzyvtkowym (w tym mieszkalnym). Mozliwe jest czesciowe lub calkowite
podpiwniczenie budynkow:

4y wysokoéé budynku mierzona do gzymsu lub dolnej krawedzi dachu 320 m— 3.50 m:
5) wysokos¢ budynku do gérnej krawedzi dachu 8.0 m - 9.0 :m;

6) poziom posadowienia parteru budyinkdw: 9,3 - 0.5 m ponad poziem projektowanego
terenu mierzony przy glownym wejsciu do budynku:

7y dachy  symetryczne  (dotyezy  zasadniczej bryly  budynku  z wylaczeniem  czgses
dodatkowych lub drugorzednych budynku), dwuspadowe z mozliwoscia wykonania olkicn
dachowyeh ilukarn. Wielkosé. forma oraz uklad Tukarn powinny by¢ harmonijnic
wpasowane w potad dachowq; pokrycie dachu dachdwka ceramiczng — matowa w kolorze
czerwonym; nachylenic potaci dachowych w granicach od 40° do 45°;

8} w zagospodarowanin dzialek przeznaczonych pod projektowang zabudowe minimum
50% ich powierzchni nalezy przeznaczy¢é pod zagospodarowanie biclogicznic crynne
(zielen przydomowa. zadrzewicnia, uprawy ogrodnicze. itp.):
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9)na kazde] dzialce przeznaczoncj pod zabudowe nalezy przewidzicé min. 2 micjsca
postojowe stale wliczajac w o miejsca garazowe,

7. Granice isposoby zagospodarowania tercnéw  lub  obiektéow  podlegajacveh
ochronic - obszar objgly planem  micjscowym  polozony jest w granicach otuliny
Ksigzanskicgo Parku  Krajobrazowego. nalezy przestizegaé zasad  zagospodarowania
i ochrony waloréw przyrodniczo — krajobrazowych okreslonych w rozporzadzenin Wojewody
Dolnoslaskicgo nr 5z dmia 27 lutego 2008 r. wsprawic Ksigzanskiego Tarku
Krajobrazowego;

3. Szezegolowe  zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci objetveh
planem — na terenach projektowanej zabudowy ustala si¢ zasadg podzialu terenu na dziatki
budowlane. Zasada podzialu ma charakter orientacyjny, dopuszcza si¢ jej korekty. Mozliwa
Jjest modytikacja zasady podzialu przy zachowaniu nastgpujacych kryteridw:

1} zapewniony zostanie bezposredni dostep do drogi;
2} minimalna powicrzchnia dzialki budowlanej powstalej w wyniku wtdrnego pedzialu
nieruchomaosei:

a) wolnostojgcej — nie mniej niz 800 m*,

b} szeregowej — nic mniej niz 400 m? |

3) szerokosé dziatki dla zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej:

a} wolnostojgee) — nie mniej niz 20,0 m.

b) szeregowej — nie mniej niz 9,0 m,

4} szerokose dzialki dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne i ustugowe] — nic mnicj

niz 14,0 m.

5) mozliwe jest laczenie dwach sasiednich dzialek.

0. Szezegdlne  warunki  zagospodarowania ferendw oraz  ograniczenia  woich
uzytkowaniu - wobszarze objetym planem nie dopuszeza sig realizacji inwestyeji. kiore
zgodnic 7 przepisami o ochronic  srodowiska mogaq zawsze znaczaco oddzialywad na
srodowisko. atakze instalac)i powodujacych znaczne zanicezyszezenia poszezegolnveh
clementéw przyrodniczyeh albo sredowiska jako calosei, oraz inwestyeji moggcyeh wymagac
sporzadzenia raportu oddzialywania przedsigwzigeia potencjalnie znaczaco oddzialyyvujacego
na $rodowisko. dla ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania na sredowisko wvkaze ich
znaczgee addzialywanie (nie dotvezy urzadzen infrastruktury technicznei).

10. Zasady  modernizacji,  rozbudowy  ibudowy  systemdw  komunikacji
i infrastruktury techiniczne;j;

1y obsluge komunikacyjng obszaru ustala sig:
a) istniejaca ulicg klasy lokalne) KD-L 1/2. o szerokosci w liniach rozgraniczajacyeh 2.0
n.
by projektowanymi  ulicami  wewngtrznymi (KDW) o szerokoser  wilintach
rozgraniczajacych 8.0 m, zgodnie z rysunkiem planu:
2) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenic  w wode  z projektowane) sieci  wodociggowe], po  jej  rozbudowie
w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadee sieci. przy rozbudowie sicci
nalezy wwezglednié wymagania przeciwpozarowe, wokresie przejsciowvm dopuszeza
sig rozwiazania lokalne (studnie).
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b) odprowadzanie $ciekow do systemu projektowanej kanalizacji miejskiej zakonczone]
oczyszezalnig  $ciekdow  za  posrednictwem istniejacych i projektowanych kanalow
sanitarnych, zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych, w okresie przejsciowym dopuszeza sig rozwiazania lokalne
(zbiorniki bezodplywowe),

¢) odprowadzanie wod opadowych do gruntu,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanej sieci elektroenergetycznej.

¢) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej lub indywidualnie.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania pozostalych terenow. o ktorych mowa

w § 2. pozostajq one w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowq stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosei nieruchomosei z tytulu uchwalenia planu, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.
§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urz¢dowym Wojewaddztwa Dolnoslaskiego.
Zalacznik Nr | do Uchwaly Nr VI/27/201 |
Rady Miejskiej w Swiebodzicach
z dnia 16 lutego 2011 r.

Zalacznik].jpg

Zal. graf. teren Zimnego Dworu
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Elzbleta Horodecka
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr VI/27/201 |
Rady Miejskiej w Swiebodzicach

z dnia 16 lutego 2011 r.

zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobic
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania.

I. Rozstrzygnigcie o sposobie  rozpatrzenia uwag do  projektu  planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego teren Zimnego Dworu
w Swiebodzicach, obreb Peleznica 2.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich skladanie jak
rowniez w trakcie dyskusji publiczne;.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgeych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognoze
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru obejmujgcego teren Zimnego
Dworu w Swiebodzicach, obreb Pelcznica 2. Wynikiem prognozy sa ekonomiczne skutki
realizacji planu przedstawione w syntezie wydatkdw 1 wplywdw. Z prognozy wynika, ze
gmina nie ponosi skutkdw finansowych realizacji infrastruktury technicznej i transformacji
terenu.

PRZEWODNICZACARADY

Elzbieta Horodecka
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Uzasadnienie

Rada Migjska w Swiebodzicach uchwata nr XXXVII1/214/08 z dnia 27 listopada 2008 r.
zobowigzala Burmistrza Miasta Swiebodzice do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestizennego obszaru obejmujacego teren  Zimnego  Dworu
w Swiebodzicach. obreb Peleznica 2.

Projekt planu opracowany zostal zgodnie zwymogami sztuki urbanistyczne] oraz
obowiazujacymi przepisami prawa, jak réwniez uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia
przewidziane w art. 17 ust. 6 i 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto projekt planu wraz z prognozq oddzialywania na srodowisko, zgodnie z art. 54
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.) i art. 17 pkt 6 lit. ¢ i pkt 7 lit.
¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72003 r. Nr 80. poz. 717 z pdzn. zm.). zostal przekazany Regionalnemu Dyrektorowi
Ochrony Srodowiska we Wroclawiu oraz Panstwowemu Powiatowemu Inspektorowi
Sanitarnemu w Swidnicy. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu
zaopiniowal iuzgodnil projekt planu bez uwag, Pafdstwowy Powiatowy Inspekior
Sanitarny w Swidnicy nie zajal stanowiska w terminie 21 dni od udostgpnienia projektu
planu. Zgodnie zart. 24 ust. 21 art. 25 ust. 1i 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu uwaza sig za uzgodniony.

Na podstawie art. 39 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko iart. 17 pkt 10 i 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu byl wylozony wraz
7 prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 24 wrzesnia
do 15 pazdziernika 2010 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Swicbodzicach, Rynek 1.

Dyskusja publiczna odbyla si¢ dnia 15 pazdziernika 2010 r. Natomiast uwagi wnoszone
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz do prognozy
oddzialywania na srodowisko kierowane do Burmistrza Miasta Swiebodzice mozna bylo
sklada¢ do dnia 29 pazdziernika 2010 r.

Do projektu planu ido prognozy oddzialywania na srodowisko nie wniesiono uwag
w okresie przewidzianym na ich skladanie jak rowniez w trakeie dyskusji publicznej.

Projekt planu jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Swicbodzice, zatwierdzonym uchwala nr XV/269/99 Rady
Miejskie)] w Swiebodzicach zdnia 30 wrzesnia 1999 r.. zmienionym uchwala nr
XLI/338/05 Rady Miegjskie] w Swiebodzicach z dnia 28 czerwea 2005 r. oraz uchwala nr
XXXII/181/08 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 27 sierpnia 2008 r.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Elzbieta Horodecka
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