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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow pofozonych
przy ul. Ztotej w Swiebodzicach, obreb Pefcznica 2.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
z pbézn. zm.) w zwigzku z uchwatg nr XXXII/184/08 Rady Miejskiej w Swiebodzicach
z dnia 27 sierpnia 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu
miejscowego ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Swiebodzice uchwala sie co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia terenow
potozonych przy ul. Ziotej w Swiebodzicach, obreb Pelcznica 2.

2. Ustalenia planu zawarte sg w tekécie niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu
w skali 1:1000 stanowigcym zafgcznik nr 1 do uchwaty. Rysunek planu obowigzuje
w zakresie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zawarte sg w zataczniku nr 2 do
uchwaly. Rozstrzygniecia zawarte w zalgczniku nr 2 nie sg ustaleniami planu.

§ 2.1. W obszarze objetym planem obowigzujg ustalenia dotyczgce przeznaczenia
i zagospodarowania terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1) AW - teren urzadzen infrastruktury technicznej (przepompownia) oraz urzadzen
ochrony przeciwpowodziowe],

2) 2 MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) 3ZPIUS - teren zieleni publicznej oraz sportu i rekreacii,

4) 4 7P — teren zieleni urzgdzone;.

2. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1) Na terenach projektowanej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN ) ustala sie:

a) realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie budynkdw wolnosto-
jacych, mozliwa jest rowniez lokalizacja obiektdw gospodarczych zwigzanych
funkcjonalnie z podstawowym przeznaczeniem terenu (np. garaz) oraz urzgdzen
towarzyszgcych: dojs¢, dojazdow, obiektdw matej architektury, ogroddéw przydomo-
wych i ogrodzen,

b) projekt zagospodarowania dziatki musi uwzgledniac relacje z zabudowg i urzgdzeniem
dziatek sgsiednich a w szczegodinosci: charakierem zabudowy i kolorystykg elewacji
a takze ogrodzeniem frontu dziatek,

c) projektowana zabudowa musi swoim charakterem nawigzywa¢ do uwarunkowan
kulturowych regionu, nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowac
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srodowisko naturalne, zaleca sie stosowanie architektury inspirowanej charakterem
zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektury wspoiczesnej,

d) zakazuje sie stosowania jako materiatéw wykonczeniowych plastikowych listew
elewacyjnych typu "siding", blachy falistej i trapezowe] oraz ogrodzen z prefabryko-
wanych elementow betonowych,

e) zakazuje sie realizacji obiektow i urzadzen, kiére nie sg zwigzane lub kolidujg
Z przeznaczeniem terenu.

2) Na terenie oznaczonym symbolem W ustala sie lokalizacje przepompowni wody oraz
urzgdzen ochrony przeciwpowodziowej np. zbiornik retencyjny.

3) Na terenie oznaczonym symbolem ZP/US ustala sie zachowanie istniejgcego boiska oraz
realizacje urzadzen sportowo — rekreacyjnych (plac zabaw).

4) Na terenie oznaczonym symbolem ZP ustala sie ustala si¢ realizacje zieleni urzadzonej
stanowigcej strefe ochronng od projektowanej drogi GP.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN,
obowigzuje ograniczenie poziomu hatasu ustalonego w przepisach szczegolnych dia
tego rodzaju terenu.

2) Obowigzuje stosowanie dla celéw grzewczych urzadzen przyjaznych dla Srodowiska
o niskiej emisji zanieczyszczen.

3) Usuwanie odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie w systemie gospodarki
komunainej.

4) Nawierzchnie dojazdow i miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem
do gruntu i wod powierzchniowych zanieczyszczer ropopochodnych i innych substancii
chemicznych.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoliczesnej.

W przypadku odkrycia przedmiotu, w trakcie prac ziemnych, co do kidrego istnieje
przypuszczenie iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac roboty moggce uszkodziC lub
zniszczyG zabytek, zabezpieczyC przy uzyciu dostepnych $rodkéw przedmiot | miejsce
odkrycia zabytku oraz niezwiocznie zawiadomi¢ o tym wilasciwego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, a jesli jest to niemozliwe Burmistrza Miasta Swiebodzice (art. 32
ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami).

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1) Niedopuszczalne jest sytuowanie w obszarze objetym planem takich elementow
zagospodarowania, kiore swa wielkoscia, formg lub kolorystykg powodujg dysonans
z otoczeniem.

2) Na obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i na terenach komunikacii
obstugujacej zabudowe wyklucza sie lokalizacje urzadzen reklamowych wolnostojacych,
zaréwno na terenie dziatki jak i w przylegtym pasie drogowym.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu,
2) powierzchnie zabudowy nieprzekraczajacy 50% powierzchni dziatki budowlanej,
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3) lokalizacje budynkéw mieszkalnych na dzialce w zakresie: usytuowania elewacii
frontowej oraz kalenicy dachu, zgodnie z zasadg przedstawiong na rysunku planu,

4) wysokos¢ projektowanej zabudowy na dwie kondygnacje tgcznie z poddaszem
uzytkowym. Mozliwe jest podpiwniczenie catkowite lub czesciowe budynkow,

5) poziom posadowienia parteru budynkéw ustala sie na 0,4 m z tolerancjg 10%, ponad
poziom terenu mierzony przy wejsciu do budynku,

6) realizacie budynkéw o dachach nawigzujgcych do zabudowy sasiedniej. Dachy
symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 40° do 50°,

7) w zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej pod projektowang zabudowe minimum 20%
jej powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie czynne (zielen
przydomowa, zadrzewienia, uprawy ogrodnicze),

8) w zagospodarowaniu dziatki nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe dla uzytkownikow
statych i przebywajacych czasowo, wliczajac w to garaz.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych
ochronie.

Tereny objete planem miejscowym pofozone sg w otulinie Ksigzanskiego Parku
Krajobrazowego, nalezy przestrzega¢ zasad zagospodarowania i ochrony waloréw
przyrodniczo— krajobrazowych okreslonych w rozporzadzeniu nr 5 Wojewody Dolnosigskiego
z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2008 r., Nr 63, poz.808).

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem.

Dia terenow projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej plan ustala
przedstawiong na rysunku planu zasade podziatu terenu na dziatki budowlane. Podziat ma
charakter orientacyjny, dopuszcza sie jego korekte z zachowaniem nastepujgcych kryteriow:
1) zapewniony zostanie bezposredni dostep do drogi,

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 600 m?,
3) szeroko$c¢ frontu dziatki przylegajgcej do drogi nie moze by¢ mniejsza niz 18,0 m,
4) mozliwe jest tgczenie dwoéch sgsiednich dziatek.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

1) W obszarze objetym planem nie dopuszcza sie realizacji inwestycji, kiére zgodnie
z przepisami o ochronie $rodowiska zaliczane sg do przedsigwzigé moggcych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, a takze instalacji powodujgcych znaczne zanieczyszczenia
poszczeg6inych elementéw przyrodniczych albo $rodowiska jako cafosci (nie dotyczy
urzgdzen infrastruktury technicznej).

2) Na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na jednej dziatce
budowlanej mozliwe jest usytuowanie jednego budynku mieszkalnego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1) Obstuge komunikacyjng terenéw ustala sig istniejgcymi ulicami.
2) Zaopatrzenie w energie elekiryczna, wode oraz gaz - z sieci miejskich.
3) Odprowadzanie $ciekow bytowych i wéd opadowych do sieci miejskich.
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4) Na terenie objetym planem wystepuje urzadzenie melioracyjne. Ewentualne Kolizje
z rowem melioracyjnym nalezy uzgodni¢ z Dolnoslaskim Zarzagdem Melioracji i Urzgdzen
Wodnych.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w § 2
pozostajg one w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala sie stawke procentowa stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoéci 30 %.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia je] ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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Zalgcznik nr 2

Do uchwaly nr Mé%%@f@%

|
Rady Miejskiej w éfwsemdzmeh
z dnia 2!9 WNRe A0y %@@g 7.
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zawierajgcy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do
zadan wiasnych gminy | zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Zlotej w Swiebodzicach.

Do projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognoze
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego dla terendéw potozonych przy ul. Ziotej

w Swiebodzicach.

Whynikiem prognozy sg ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawione w syntezie
wydatkow | wplywow.

Z prognozy wynika, ze gmina nie ponosi skutkdw finansowych na infrastrukture techniczng
oraz transformacje terenu.
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Rady Miejskiej w Swiebodzicach
z dnia Q@Wm@ém@i)@@ i

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow pofozonych
przy ul. Ziotej w Swiebodzicach, obreb Pelcznica 2.

Rada Miejska w Swiebodzicach uchwatg nr XXXI1I/184/08 z dnia 27 sierpnia 2008 r.
zobowigzata Burmistrza Miasta Swiebodzice do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych przy ul. Ziotej w Swiebodzicach,
obreb Pelcznica 2 ( zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
wielofunkcyjnego ograniczonego ulicami: Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Jeleniogdrska,
Kamiennogorska, Kasztanowa i Watbrzyskg w Swiebodzicach zatwierdzonego uchwatg
nr XXX11/281/04 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 17 grudnia 2004 r.).

Projekt planu opracowany zostat zgodnie z wymogami sztuki urbanistycznej oraz
obowigzujgcymi przepisami prawa, jak rowniez uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia
przewidziane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto jest zgodny
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swiebodzice, zatwierdzonym uchwatg nr XV/269/99 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia
30 wrzeénia 1999 r., zmienionym uchwatg nr XLIII/338/05 Rady Miejskiej w Swiebodzicach
z dnia 28 czerwca 2005 r. oraz uchwatg nr XXXI11/181/08 Rady Miejskiej w Swiebodzicach
z dnia 27 sierpnia 2008 r.

Projekt planu byt réwniez wytozony do publicznego wgladu w okresie od 20 lipca do 10
sierpnia 2009 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Swiebodzicach, Rynek 1.

Dyskusja publiczna odbyta sie dnia 07 sierpnia 2009 r. Natomiast uwagi na pismie do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do Burmistrza Miasta
Swiebodzice mozna byto skladaé do dnia 24 sierpnia 2009 r.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich skiadanie jak
rowniez w trakcie dyskusji publicznej.




