Rady Miejsk
z dnia .£.7.. 4

w Sprawie miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy
mieszkaniowef jednorodzinnej pofoZzonego przy ulicy Klonowej w Swiebo-
dzicach, obreb Pefcznica 2.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591
z pozn. zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6Zn.zm.) oraz w zwigzku
z uchwatg nr XXVII1/156/08 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 31 marca 2008 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu miejscowego ze
studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Swiebodzice, uchwala sie co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonego przy ulicy Klonowej w Swiebo-
dzicach, obreb Pefcznica 2.

2. Ustalenia planu zawarte sg w tekscie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu
w skali 1:1 000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty. Rysunek planu
obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.
3. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zawarte sa w zatgczniku nr 2 do uchwaty. Rozstrzygniecia zawarte
w zatgczniku nr 2 nie sg ustaleniami planu.

§ 2.1. W obszarze objetym planem obowigzuja ustalenia dotyczace przezna-
czenia i zagospodarowania terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi i ozna-
czonego na rysunku planu symbolem:

MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) Na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie
realizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dopuszcza sie realizacje
funkcji  ustugowej w formie budynku wolnostojacego lub powigzanej
funkcjonalnie z budynkiem mieszkalnym. Mozliwa jest réwniez lokalizacja
obiektdw  gospodarczych  zwigzanych funkcjonalnie z  podstawowym
przeznaczeniem terenu (np. garaz) oraz urzgdzen towarzyszacych: dojsé,
dojazddéw, obiektéw matej architektury, ogrodéw przydomowych i ogrodzen,

2) projekt zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ relacje z zabudowg
I urzadzeniem dziatek sgsiednich, a w szczegolnosci: charakterem zabudowy
i kolorystykg elewacji a takze ogrodzeniem frontu dziatki,

3) projektowana zabudowa musi swoim charakterem nawigzywac¢ do uwarunkowan
kulturowych regionu, nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna
szanowac $rodowisko naturalne, zaleca sie stosowanie architektury inspirowa-
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nej charakterem zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektury wspodl-
czesnej,

4) zakazuje sie stosowania jako materiatow wykonczeniowych plastikowych listew
elewacyjnych typu "siding", blachy falistej i trapezowej oraz ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych,

5) zakazuje sie realizacji obiektow i urzadzen, ktore nie sg zwigzane lub kolidujg
Z przeznaczeniem terenu.

3. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Obowigzuje stosowanie dla celdow grzewczych urzadzen przyjaznych dla
Ssrodowiska o niskiej emisji zanieczyszczen.

2) Usuwanie odpaddw komunalnych odbywac sie bedzie w systemie gospodarki
komunalnej.

3) Nawierzchnie dojazdéw i miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed
przenikaniem do gruntu i wdd powierzchniowych zanieczyszczen ropopo-
chodnych i innych substancji chemicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej.

W przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktdérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymaé roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ zabytek, zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych $rodkow
przedmiot | miejsce odkrycia zabytku oraz niezwtocznie zawiadomi¢ o tym
wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli jest to niemozliwe
Burmistrza Miasta Swiebodzic (art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami).

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1) Niedopuszczalne jest sytuowanie w obszarze objetym planem takich elementow
zagospodarowania, ktére swag wielkoscig, formg lub kolorystykg powodujg
dysonans z otoczeniem.
2) Na obszarze zabudowy i na terenach komunikacji obstugujacej zabudowe
wyklucza sie lokalizacje urzadzen reklamowych wolnostojacych nie zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig, zaréwno na terenie dziakki jak i w przylegtym pasie
drogowym.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonego na rysunku
planu symbolem MN) obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu,

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej
dziatki budowlanej,

3) wysokos$¢ projektowanej zabudowy ustala sie na dwie kondygnacje tacznie
z poddaszem uzytkowym. Mozliwe jest podpiwniczenie catkowite lub czesciowe
budynku,

4) poziom posadowienia parteru budynku ustala sie na 0,4 m., z tolerancjg 10%,
ponad poziom terenu mierzony przy wejsciu do budynku,
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5) dachy wielospadowe z mozliwoscig wykonania okien dachowych i lukarn.
Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub cementowg — matowag w kolorze
czerwonym lub brgzowym; nachylenie potaci dachowych w granicach od 25° do
30°. Niedopuszczalne jest stosowanie dachu o potaciach mijajgcych sie na
wysokosci kalenicy,

6) w zagospodarowaniu dziatki przeznaczone] pod projektowang zabudowe
minimum 50% jej powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie
biologicznie czynne (zielen przydomowa, zadrzewienia, uprawy ogrodnicze).

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podiega-

jacych ochronie.

Obszar objety planem miejscowym potozony jest w otulinie Ksigzanskiego Parku
Krajobrazowego, nalezy przestrzega¢ zasad zagospodarowania i ochrony walorow
przyrodniczo — krajobrazowych okreslonych w rozporzadzeniu nr 5 Wojewody
Dolnoslgskiego z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie Ksigzanskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Dolnosl. z 2008 r., Nr 63, poz.808).

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci

objetych planem.

Nie ustala sie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nierucho-
moscl.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu.

W obszarze objetym planem nie dopuszcza sie realizacji inwestycji, ktore
zgodnie z przepisami o ochronie $Srodowiska zaliczane sg do przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, a takze instalacji powodujgcych
znaczne zanieczyszczenia poszczegdlnych elementoéw przyrodniczych  albo
srodowiska jako catosci (nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej).

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1) Obstuge komunikacyjng obszaru ustala sie istniejgca ulicg Klonowa.

2) Zaopatrzenie w energie elektryczna, wode oraz gaz - z sieci migjskich.

3) Odprowadzanie sciekow i wod opadowych do sieci miejskich.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w § 2, pozostaje on w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.



§ 5. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zatgcznik nr 2
do uchwaty nr M?{wf/;

Rady Miejski ij ﬁp
z dnia Jii gﬁ %&?@
zawierajgcy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz

o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadan wiasnych gminy i zasadach ich finansowania.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej potozonego przy ulicy Klonowej w Swiebodzicach, obreb
Pelcznica 2.

Burmistrz  Miasta  Swiebodzice oglosit za pomoca obwieszczenia
zamieszczonego w Gazecie Swiebodzickiej z dnia 19 wrzeénia 2008 r. oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Swiebodzicach o wytozeniu do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] potozonego przy ulicy Klonowej
w Swiebodzicach, obreb Pefcznica 2.

Whytozenie projektu planu ustalono na okres od 08 pazdziernika do
29 pazdziernika 2008 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Swiebodzicach, Rynek 1.

Dyskusja publiczna odbyita sie dnia 29 pazdziernika 2008 r. Natomiast uwagi na
pismie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
Burmistrza Miasta Swiebodzice mozna byto sktadaé¢ do dnia 12 listopada 2008 r.

Zgtoszona w trakcie wytozenia uwaga do projektu planu zostata uwzgledniona.

. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano
prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej potozonego przy ulicy Klonowej w Swiebodzicach,
obreb Pefcznica 2.

Wynikiem prognozy sg ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawione
w syntezie wydatkow i wplywow.

Z prognozy wynika, ze gmina nie ponosi skutkdw finansowych na infrastrukture
techniczng oraz transformacje terenu.




Uzasadnienie /
do uchwaly nr . M}gwﬁ, /43

Rady Miej Sklej w Swiebodzicach

z dnia £7... WA LU

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonego przy ulicy Klonowej
w Swiebodzicach, obreb Petfcznica 2.

Rada Miejska w Swiebodzicach uchwalg nr XXVHI/156/08 z dnia 31 marca
2008 r. zobowigzata Burmistrza Miasta Swiebodzice do sporzadzenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatki nr 587/1
potozone] w obrebie Pefcznica 2 w Swiebodzicach ( zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru wielofunkcyjnego obejmujgcego
dzielnice Pelcznica w Swiebodzicach, zatwierdzonego uchwatg nr XXXI11/283/04
Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 17 grudnia 2004 r.).

Projekt planu opracowany zostat zgodnie z wymogami sztuki urbanistycznej
oraz obowigzujgcymi przepisami prawa, jak rowniez uzyskal pozytywne opinie
I uzgodnienia przewidziane wustawg o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym. Ponadto jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzic, zatwierdzonym uchwatg
nr XV/269/99 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 30 wrzesnia 1999 r.,
zmienionym uchwatg nr XLIII/338/05 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia
28 czerwca 2005 r. oraz uchwatg nr XXXI11/181/08 Rady Miejskiej w Swiebodzicach
z dnia 27 sierpnia 2008 r.

Byt rowniez wytozony do publicznego wglgdu w okresie od 08 pazdziernika do
29 pazdziernika 2008 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Swiebodzicach, Rynek 1.

Dyskusja publiczna odbyta sie dnia 29 pazdziernika 2008 r. Natomiast uwagi na
pismie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
Burmistrza Miasta Swiebodzice mozna byto sktadaé do dnia 12 listopada 2008 r.

Zgtoszona w trakcie wytozenia uwaga do projektu planu zostata uwzgledniona.




