Uchwata nr XW’:/'M?? §z ......

Rady Miejskiej w Swiebodzicach

---------------------------------------

w Sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
pofozonego w rejonie ulicy Przemysfowej w Swiebodzicach.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z pbézn. zm)), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.),
w zwigzku z uchwalg nr LVIII/420/06 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 31 lipca
2006r., po stwierdzeniu zgodnoéci projektu z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice, uchwala sie co
nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego po wschodniej stronie ulicy Przemystowe] w Swiebodzicach, od potudnia
ograniczonego drogg wojewodzka nr 374 (ul. Strzegomska), od wschodu istniejgcym
gospodarstwem ogrodniczym, od zachodu terenem istniejgcych ogroddow
dziatkowych.

§ 2.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru, o ktérym
mowa w § 1, zwany dalej planem skfada sie z tekstu, ktéry stanowi tre$¢ uchwaty
oraz rysunku wykonanego w skali 1: 1000, ktéry stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Do planu miejscowego Rada Miejska w Swiebodzicach dotacza rozstrzy-
gniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania- stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwaty. Rozstrzygniecia zawarte w zataczniku nr 2 nie sg ustaleniami
planu.

§ 3.1 Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:

1) dla poszczegélnych terendw, wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, w tym ustug z zakresu handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy mniejszej niz 2000 m?, oznaczone
na rysunku planu symbolem P/U,
b) tereny drogi publicznej — ulicy klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDL1/2 ;
2) tacznie z podstawowym przeznaczeniem terenu dopuszcza sie realizacje
funkcji niekolidujacych z funkcja podstawowa; jezeli ustalenia zawarte
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w dalszej czesci uchwaty nie stanowig inaczej dla funkcji podstawowych

funkcjami dopuszczalnymi sa, w szczegolnosci:

a) dla terendw zabudowy produkcyjno-ustugowej - sktady i magazyny,
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne i parkingi
niezbedne dla obstugi terenu, zielen izolacyjna i urzadzona, urzadzenia
informacji wizualnej (reklamy, szyldy, tablice informacyjne),

b) dla terenéw drogi publicznej — urzadzenia i obiekty z zakresu obstugi
komunikacji zbiorowej, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
izolacyjna i urzadzona, urzgdzenia informacji wizualnej (reklamy, szyldy,
tablice informacyjne).

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

obiekty kubaturowe lokalizowa¢ réwnolegle lub prostopadle do poétnocno-

wschodniej linii rozgraniczajacej tereny produkcyjno-ustugowe;

zakazuje sie grodzenia terenu przy wykorzystaniu prefabrykowanych

elementdéw betonowych;

w obszarze objetym planem dopuszcza sie realizacje urzadzen informacji

wizualnej, w tym montaz na obiektach, jak i instalowanie urzadzen

wolnostojacych, przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

a) maksymalna powierzchnia pojedynczego urzadzenia na terenie
oznaczonym symbolem U/P nie moze by¢ wieksza niz 20 m?,

b) forma, ksztatt, kolorystyka i sposob o$wietlania urzadzen informacji
wizualnej nie moze ogranicza¢ uzytkownikom drogi mozliwosci
postrzegania znakow i sygnatow drogowych,

c) lokalizacja urzadzenia informacji wizualnej w liniach rozgraniczajacych
drogi moze nastapi¢ wytacznie na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi - w formie uzgodnienia,

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

nawierzchnie podjazdéw, miejsc parkingowych oraz innych powierzchni
narazonych na zanieczyszczenie produktami pochodzenia naftowego nalezy
zabezpieczy¢ przed  mozliwoscia  przenikania  do  gruntu, wdd
powierzchniowych i podziemnych substancji ropopochodnych i innych
substancji chemicznych;

ucigzliwosci wynikajace z tytutu prowadzonej dziatalnosci ustugowej musza
zostac ograniczone do terenu, dla ktérego inwestor posiada tytut prawny;

do celow grzewczych jak i technologicznych stosowac przyjazne srodowisku
no$niki energi;

usuwanie odpadow komunalnych rozwigza¢ w oparciu o system gospodarki
komunalnej;

usuwanie odpadéw wytworzonych w wyniku prowadzenia dziatalnoSci
produkcyjno-ustugowej nalezy rozwigza¢ w trybie przepisow szczegolnych,
miejsce czasowego sktadowania odpaddéw na terenie witasnym inwestora
zabezpieczy¢ przed mozliwoscig przedostawania sie odciekow do gruntu
i wod powierzchniowych.



-3-
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;:

W granicach terenéw objetych planem nie wystepuja zewidencjonowane
obszary ani obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL1/2 :

a) zakazuje sie stosowania rozwigzan architektoniczno-budowlanych
powodujgcych ograniczenie dostepnosci przez osoby niepetnosprawne;

b) ustala sie obowigzek segregacji ruchu kotowego od rowerowego
I pieszego, dopuszcza sie wykonanie ciggu pieszo-rowerowego pod
warunkiem zréznicowania nawierzchni drogi rowerowej w stosunku do
chodnika;

¢) powierzchnie biologicznie czynng realizowac jako zielen urzadzona.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

1) wysokos¢ projektowanej zabudowy, lokalizowanej w odlegtosci do 25 m
od linii rozgraniczajacych drogi publiczne, nie moze by¢ wieksza niz 12 m;

2) udziat powierzchni zabudowy (liczonej w zewnetrznym obrysie budynkdw)
w zagospodarowaniu dziatki nie moze by¢ wiekszy niz 80% jej powierzchni,

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki
nie moze by¢ mniejszy niz 20% jej powierzchni.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow.

W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszaréw ani obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

Wzdtuz poétnocno-wschodniej granicy opracowania planu, na odcinku projektowane;
zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej poza granicami opracowania, ustala sie
obowigzek wykonania nasadzen krzewdw zimozielonych, gwarantujgcych powstanie
trwatej przegrody wizualnej o wysokosci nie mnigjszej niz 3 m,

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;.

1. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna terendw produkcyjno-ustugowych w formie
indywidualnych zjazdoéw z istniejacej drogi publicznej (ul. Przemystowa)
0 parametrach:
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a) klasa drogi : L — ulica lokalna (w istniejacym przebiegu),

b) przekroj poprzeczny: 2x3,00+3,50 m, minimum jednostronny chodnik od
strony zabudowy;

2) dopuszcza sie realizacie wewnetrznego uktadu  komunikacyjnego
rozwigzanego w oparciu o drogi wewnetrzne (nie wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu), spetniajace wymogi dotyczace drég
pozarowych.

2. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejgcej sieci elektroenergetyczne;
$redniego napiecia, po jej rozbudowie,

2) zaopatrzenie w wode do celéw socjalno-bytowych jak i technologicznych
z istniejacej sieci wodociggowej,

3) odprowadzanie $ciekow do istniejacego systemu kanalizacji sanitarne;
poprzez kolektor sanitarny zlokalizowany w ul. Strzegomskiej,

4) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych — rozwigza¢ w oparciu
o istniejacy system ciekoéw powierzchniowych na warunkach okreslonych
przez administratora cieku, z wykorzystaniem lokalnego istniejacego
i projektowanego systemu kanalizacji deszczowej;, dla nawierzchni
utwardzonych, nieprzepuszczalnych o powierzchni powyzej 1000 m?, innych
niz drogi i ulice, wymaga sie zastosowania urzadzen eliminujgcych substancje
ropopochodne i zawiesiny.

10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci objetych
planem.

1) projektowane linie podziatu prowadzi¢ prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczajacej tereny produkcyjno-ustugowe biegngcej wzdtuz pbdinocno-
wschodniej granicy opracowania planu,

2) dopuszcza sie inne niz okreslone w pkt 1 prowadzenie linii podziatu
w przypadku podziatow majacych na celu:

a) wydzielenie terenow niezbednych dla realizacji i prawidtowego
funkcjonowania obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji,

b) regulacji granic lub poprawy warunkéw zagospodarowania na dziatkach
sgsiednich.

§ 4. Nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. Stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty pobieranej
z tytutu zbycia nieruchomosci, ktérej wartos$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego, ustala sie na 30 %.

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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Zatacznik nr 2
do uchwaly nr )(’Wéé!,??@?
Rady Miejskiej w Swiebo zicach
z dnia..f2. e ..... 2007 r.

zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu oraz
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Burmistrz ogfosit za pomoca obwieszczenia zamieszczonego w Gazecie
Swiebodzickiej z dnia 20 kwietnia 2007 r. oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego
w Swiebodzicach o wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Przemystowej
w Swiebodzicach wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko.

Wylozenie planu ustalono na okres od 27 kwietnia do 18 maja 2007 r.
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Swiebodzicach, Rynek 1.

Dyskusja publiczna odbyta sie dnia 18 maja 2007 r. Natomiast uwagi na
pismie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
Burmistrza Miasta Swiebodzice mozna byto sktada¢ do dnia 1 czerwca 2007 r.

Do projektu zmiany planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich
sktadanie jak rowniez w trakcie dyskusji publicznej.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

Na potrzeby zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wykonano prognoze skutkow finansowych uchwalenia zmiany planéw miejscowych
dla terenow potozonych przy ul. Przemystowej oraz w rejonie ul. Strzegomskie]
w Swiebodzicach. Z prognozy wynika, ze realizacja ustalen zmiany planu bedzie
obojetna dla budzetu gminy. Teren jest w petni uzbrojony i skomunikowany, Miasto
nie poniesie wiec kosztéw zwigzanych z rozbudowg systemoéw infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej. Nie bedac wiascicielem terendw nie poniesie tez
kosztéw zwiazanych z ich transformacia i wytaczeniem z produkcji rolne;.




Uzasadnienie
Do uchwaty nr )(Wf/gxf OF

Rady Miejskiej w Swigbodzic?gch
z dnia ... Q.ﬁm;fﬁm@...w..a

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulicy Przemystowej w Swiebodzicach.

Do opracowania projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego przystgpiono na podstawie uchwaty Nr LVIII/20/06 Rady Miejskiej
w Swiebodzicach z dnia 31 lipca 2006 r.

Projekt zostat sporzadzony zgodnie z wymogami art. 15 ust. 2 Ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 27 kwietnia 2007 r.
do 18 maja 2007 r. Dyskusja publiczna odbyta sie w dniu 18 maja 2007 r. w Urzedzie
Miejskim w Swiebodzicach. W okresie wytozenia do publicznego wgladu oraz ter-
minie 14 dni po wytozeniu nie wniesiono uwag do projektu zmiany planu - projekt
moze by¢ skierowany do uchwalenia.

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w pétnocno — zachodniej
czesci Swiebodzic, przy ul. Przemystowej. Jest to teren czgsciowo juz
zainwestowany, ktory z uwagi na swoje walory wynikajgce przede wszystkim
z dogodnego potozenia wzgledem uktadu komunikacyjnego, w zasiegu sieci |
urzadzen infrastruktury technicznej, a takze uksztattowanie terenu, stanowi naturalne
przedtuzenie miejskiej strefy aktywnosci gospodarcze;.

Projektowane rozwigzania zgodne sg z ustaleniami obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice.

Teren potozony jest poza granicami obszaréw objetych ochrong na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody, a w granicach opracowania nie wystepuja zabytki ani
obiekty dziedzictwa kulturowego lub débr kultury wspotczesnej podlegajace ochronie
prawnej.

Obszar objety projektowang zmiang planu jest w petni uzbrojony,
a realizacja ustalen planu nie spowoduje koniecznosci rozbudowy miejskich
systeméw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Zmiana planu ma charakter
porzadkujacy obecne i przyszte procesy zagospodarowania terenow objetych
opracowaniem, z uwzglednieniem terazniejszych trendéw oraz mozliwosci
inwestycyjnych i technologicznych, przy jednoczesnym zachowaniu norm
i standardow okreélonych przepisami powszechnie obowigzujgcego prawa.




