w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy
produkcyjno-ustugowej potozonego przy ulicy Strzegomskiej-Przemysfowej
w Swiebodzicach.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z pdzn.zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku
z uchwatg nr XLIV/343/05 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 14 lipca 2005 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, uchwatg nr LII/389/06 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia
24 lutego 2006 roku w sprawie zmiany uchwaly nr XLIV/343/05 Rady Miejskie]
w Swiebodzicach z dnia 14 lipca 2005 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz po stwierdzeniu
zgodnosci ustalen planu miejscowego ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice uchwala sie, co nastepuje:

§ 1.1 Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
zabudowy produkcyjno - ustugowej potozonego przy ulicy Strzegomskiej —
Przemystowej w Swiebodzicach.

2. Ustalenia planu zawarte sg w teksécie niniejszej uchwaty oraz na rysunku
planu w skali 1:2 000 stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty. Rysunek planu
obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zawarte sg w zataczniku nr 2 do uchwaty. Rozstrzygniecia zawarte w zataczniku nr 2
nie sg ustaleniami planu.

§ 2.1 W obszarze objetym planem obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace
projektowanego przeznaczenia terenéw, w tym rowniez istniejace przeznaczenie
w przypadku gdy ustalenia planu nie wprowadzajg zmiany.

Ustala sig nastepujace przeznaczenie poszczegoinych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1P/U — Zabudowa produkcyjno — ustugowa.

2KS (P/U)1 — Rezerwa terenu dla kierunkowego przebiegu autostrady
A-8/S8. Na terenie tym moga by¢ wznoszone tymczasowe
obiekty budowlane oraz urzadzenia budowlane zwigzane z
obiektami budowlanymi. Ich usuniecie w wypadku budowy
drogi nastepuje na koszt wtasciciela, bez odszkodowania.

3 PIU — Zabudowa produkcyjno — ustugowa.

4 7P — Zielen urzadzona.
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5 KS(P/U)2 — Rezerwa terenu szer. 30 m dla nowego przebiegu drogi
wojewodzkiej nr 374 o nieustalonym terminie realizacji. Na terenie
tym moga by¢ wznoszone tymczasowe obiekty budowlane — ich
usuniecie w przypadku budowy drogi -nastepuje na koszt
wiasciciela, bez odszkodowania. Teren nie petni funkcji obstugi
obszaréw przylegtych.

6 P/U — Zabudowa produkcyjno — ustugowa.

7P/U — Zabudowa produkcyjno — ustugowa.

8 ZP -~ Zielen urzadzona.

1 KD-Z 1/2 — Istniejacy przebieg drogi powiatowej nr 2888 D. Ustala
sie przeznaczenie terenu bez zmian.

2 KD-Z 1/2 — Istniejacy przebieg drogi wojewodzkiej nr 374. Ustala

sie przeznaczenie terenu bez zmian.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1) Ustalenia dotyczace terenow projektowanej zabudowy produkcyjno - ustugowe;:
a) na terenach zabudowy produkcyjno - ustugowej (oznaczonych na rysunku
planu symbolem P/U) ustala sie realizacje obiektéw: produkcyjnych,
ustugowych, magazynowych, sktadowych, administracyjno - socjalnych oraz
budynkdédw pomocniczych, a takze obiektow infrastruktury techniczne;
i towarzyszacych w zakresie: komunikacji wewnetrznej, obiektow matej
architektury, zieleni towarzyszacej, izolacyjnej oraz ogrodzen. Obowigzuje
zakaz gromadzenia i utylizacji odpadow,
b) od strony ciagdw komunikacyjnych, pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drog
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy obowigzuje wykonanie paséw zieleni
wysokiej w formie zwartej, z nasadzeniami drzew i krzewow. Zaleca sie
stosowanie gatunkéw rodzimych, dostosowanych do warunkéw klimatyczno —
glebowych tego obszaru. W strefie zieleni mozliwa jest lokalizacja ogdlnodo-
stepnych miejsc postojowych.
2) Ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego zwigzanego z realizacjg
uktadu komunikacyjnego:
a) przy trasowaniu i realizacji przebiegu ulic zakres niezbednych prac ziemnych
ograniczy¢ do minimum, wykorzystujgc naturalne uksztattowanie terenu,
b) wymagane jest wykonanie pasow zieleni towarzyszacej komunikacji drogowe;j,
3) Na terenach oznaczonych symbolem ZP ustala sie realizacje zieleni urzadzone;.
Mozliwa jest lokalizacja rowdw odwadniajgcych, ciggow pieszych, Sciezek
rowerowych oraz czesciowo uzbrojenia podziemnego.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Obowigzuje stosowanie dla celéw grzewczych i technologicznych urzadzen
przyjaznych dla $érodowiska o niskiej emisji zanieczyszczen.

2) Ucigzliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie moga
wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

3) Usuwanie odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie w systemie gospodarki
komunainej.

4) Gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej nalezy rozwigza¢ zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami szczegolnymi.
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5) Nawierzchnie dojazdéw i miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed
przenikaniem do gruntu i wod  powierzchniowych  zanieczyszczen
ropopochodnych i innych substancji chemicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej.

W przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest
on zabytkiem nalezy wstrzymacé roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé zabytek,
zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych $rodkéw przedmiot i miejsce odkrycia zabytku
oraz niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wilasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow, a jesli jest to niemozliwe, wtasciwego burmistrza (art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami).

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1) Przestrzen publiczng zwigzang z komunikacjg nalezy wyposazy¢ w obiekty
i urzadzenia zwigzane z obstuga komunikacji zbiorowej oraz zielen towarzyszaca.
Niedopuszczalne jest sytuowanie w przestrzeni publicznej ulic i terenéw zielonych
takich elementow zagospodarowania, ktore swa wielkoscia, forma lub kolorystyka
powodujg dysonans z otoczeniem.

2) Wprowadzanie elementéw reklamowych na  obiektach  budowlanych
i ogrodzeniach zwigzanych z terenami zabudowy produkcyjno — ustugowe;
mozliwe jest pod warunkiem utrzymania ich w harmonii z otoczeniem, niekolizyj-
nosci z uktadem komunikacyjnym oraz dostosowania ich powierzchni i kolorystyki
do miejsca usytuowania.

Lokalizacja obiektéw na obszarach przestrzeni publicznej, jakg tworzag
skrzyzowania ulic powinna by¢ poprzedzona szczegblowym opracowaniem
gwarantujgcym spojnos¢ przestrzenno — wizualng tego uktadu oraz bezpieczenstwo
ruchu.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1) Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu,

b) wysoko$¢ zabudowy nie powinna przekracza¢ czterech kondygnacji lub
20,0 m. Dopuszcza sie lokalizacje pojedynczych obiektéw wyzszych, majgcych
charakter dominant urbanistyczno - architektonicznych, ich szczegotowa
lokalizacja winna by¢ poprzedzona studium krajobrazowym,

C) w zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod projektowang zabudowe
produkcyjno — ustugowg minimum 10% ich powierzchni nalezy przeznaczyé
pod zagospodarowanie biologicznie czynne (zielen urzadzona, zadrzewienia),

d) w zagospodarowaniu dziatek nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc
postojowych dla samochodoéw uzytkownikow statych i przebywajacych
czasowo, w tym rowniez dla samochoddéw, z ktorych korzystajg osoby
niepetnosprawne, stosownie do potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenu.
Dla zabudowy produkcyjno — ustugowej od 5 do 10 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej. Cze$¢ miejsc postojowych nalezy zrealizowaé
jako ogoinodostepne. Wprowadza sie zakaz realizacji miejsc postojowych
w ciggach ulicznych.
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7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie.

Na terenie objetym planem nie wystepujq tereny lub obiekty objete ochrona zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem.

Na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych na rysunku planu
symbolem P/U, ustala sie mozliwo$¢ przeprowadzenia podziatu wewnetrznego
z przeznaczeniem na zagospodarowanie produkcyjno — ustugowe oraz wewnetrzng
obstuge komunikacyjna, w zaleznoéci od potrzeb potencjalnych inwestorow.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

1) Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP, obowigzuje zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem: obiektow i urzadzen stuzacych
ochronie srodowiska, elementdw matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz komunikacji pieszej i rowerowe;.

2) W obszarze objetym planem wszystkie obiekty o wysokosci rownej i wigkszej niz
100 m nad poziom terenu, stanowig przeszkody lotnicze i ze wzgledu na
zapewnienie warunkow bezpieczenstwa ruchu cywilnego statkébw powietrznych
musza by¢ uzgadniane z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

3) Na terenie objetym planem wystepujg urzadzenia melioracyjne. Ewentualne
kolizje
z potokiem Czarnucha i rowami melioracyjnymi nalezy uzgodni¢ z Dolnoslgskim
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;.

W granicach obszaru objetego planem przewiduje sie modernizacje istniejacych jak
i realizacje nowych elementdéw systemoéw komunikadcji i infrastruktury techniczne;j.
1) Obstuge komunikacyjng obszaru ustala sig:

a) istniejgcg ulica klasy zbiorczej 1 KD-Z 1/2 (w ciggu drogi powiatowej
nr 2888 D),

b) projektowanymi drogami wewnetrznymi (KDW) o szerokoéci w liniach
rozgraniczajgcych min. 12,0 m,

c) ustala sie mozliwo$¢ realizacji komunikacji wewnetrznej (KDW), na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U, w zalezno$ci od potrzeb
inwestora. Ustala sie minimalng szeroko$¢ drég wewnetrznych 120 m
w liniach rozgraniczajacych. Zasady ich lokalizacji przedstawiono na rysunku
planu linig przerywana,

d) ustala sie kompleksowe projektowanie i realizacje ulic wraz z uzbrojeniem
podziemnym,

e) w liniach rozgraniczajgcych drég: publicznej klasy zbiorczej (KD-Z) dopuszcza
sie realizacie elementdw i urzadzen zwigzanych z obstugg komunikacji
zbiorowej,
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f) wyklucza sie bezposrednig obstuge terendw przylegtych z drogi wojewddzkiej
nr 374 (2 KD-Z 1/2) zlokalizowanej wzdtuz wschodniej granicy obszaru
objetego planem.

2) Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) ustala sie zachowanie przebiegu istniejacej sieci gazowej wysokiego oraz
podwyzszonego $redniego cisnienia wraz ze strefg ochrony od gazociggu
o szerokosci 50,0 m, po 25,0 m z obu stron. W strefie tej obowiazuja
nastepujace zasady zagospodarowania: zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy;
obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury
technicznej oraz swobodnego przemieszczania sig wzdtuz gazociagu;
dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez operatora gazociagu, zakaz
sadzenia drzew i krzewow w pasie 4 m (po 2 m od osi gazociggu) —
zagospodarowanie terenu zielenig niska; zakaz prowadzenia dziatalnosci
mogacej zagrozi¢ trwatoéci gazociagu podczas eksploatacji,

b) ustala sie zachowanie przebiegu wodociagu przesytowego @ 800.

3) Zasady obstugi sieci infrastruktury technicznej:

a) ustala sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w powigzaniu
z istniejacy siecig miejska, w zakresie:

- elektroenergetyki,

- gazownictwa,
wodociagow,
kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej,

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych i bytowych do istniejacej oczyszczalni
sciekow przy ulicy Strzegomskiej,

c) ustala sie odprowadzanie wod opadowych do istniejacych rowéw lub do sieci
kanalizacji deszczowej na warunkach ustalonych przez ich zarzadcow,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej winny by¢ lokalizowane w liniach
rozgraniczajacych drog lub na terenach bezposrednio przylegtych do linii
rozgraniczajacej drog na warunkach okreslonych w przepisach szczegodlnych
i w porozumieniu z zarzadcg drog.

4) Urzadzenia infrastruktury technicznej (przepompownia, oczyszczalnia wobd
opadowych, urzadzenia elektroenergetyczne i gazowe) moga by¢ realizowane na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U.

)

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terenow, o ktérych mowa
w § 2, tereny pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartoéci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokoséci: 30%

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik nr 2
do uchwaty nr ..,XK/.( 95/0’7
Rady Mig}kiej w Swiebodzicach
z dnia. A< SRR 2007 1.

zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy i zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zagospo-
darowania przestrzennego obszaru zabudowy produkcyjno - ustugowe;j
potozonego przy ul. Strzegomskiej - Przemystowej w Swiebodzicach.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich
skfadanie jak rowniez w trakcie dyskusji publicznej.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano
prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zabudowy produkcyjno - ustugowej potozonego przy
ul. Strzegomskiej - Przemystowej w Swiebodzicach, zawierajaca:

- analize ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

- bilans terenu objetego planem,

- analize rynku nieruchomosci.

Wynikiem prognozy sa ekonomiczne skutki realizacji planu, przedstawione
w syntezie wydatkow i wptywow.

Synteza wydatkow i wplywow:

1. Zestawienie zbiorcze wydatkéw i efektow w uktadzie docelowym.

Naktady i efekty okreslone zostaty jako elementy docelowe to znaczy uwzgledniajg
docelowg realizacje planu.
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Przedstawione zbiorcze zestawienie naktadéw i efektow dla obszaru objetego
projektem planu miejscowego sporzadzono w dwoch wariantach, w zaleznosci od
przyjetej przez gmine polityki zagospodarowania terenéw. Wyliczone wartosci naktadow
i efektow okreslone zostaty dla catkowitego wykorzystania terenow .

Wariant | po stronie naktadow zakiada wykup przez gmine gruntoéw catego obszaru
objetego projektem planu oraz kompleksowe jego uzbrojenie, jako zadanie wiasne
gminy. Natomiast po stronie efektéw uwzglednia wptywy ze sprzedazy tych terenéw pod
zainwestowanie, jako grunty juz uzbrojone. Realizacja docelowa ustalen planu przy
zatozeniach tego wariantu, przewiduje wydatki zwigzane z transformacjg obszaru dla
nowej funkcji w wysokosci 18.322.702 zt., natomiast dochody wynikajace z gospodarki
przestrzennej tymi terenami w wysokosci 24.905.000 zt.

W wariancie |l zatozono wykup przez gmine gruntdow wytgcznie pod realizacje
infrastruktury technicznej. Po stronie wydatkéw uwzgledniono naktady na pozyskanie
(wykup) oraz przygotowanie tych terenéw pod zainwestowanie poprzez ich uzbrojenie,
w wysokoséci 3.053.302 zt. Po stronie efektow wptywy z udziatu w kosztach uzbrojenia
tych terenow w postaci optat adiacenckich oraz jednorazowej optaty ,renty
planistycznej”, zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci, prognozuje sig
w wysokosci 7.077.781 zt.

W obu przedstawionych wariantach wptywy do budzetu gminy pokrywajg wydatki
zwigzane z przygotowaniem terendéw pod zainwestowanie, niezaleznie od wplywow

z podatkéw od nieruchomosci.




Uzasadnienie
Do uchwaty nr Xl"/%;/ﬁ’z
Rady Mie Sklej w Swuebodzncach
z dnia .. 45/&;@{?@’@....2&2 %

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zabudowy produkcyjno — ustugowej potozonego przy
ul. Strzegomskiej - Przemystowej w Swiebodzicach.

Rada Miejska w Swiebodzicach uchwatg nr XLIV/343/05 z dnia 14 lipca 2005 r.
oraz uchwatg nr LI/289/06 z dnia 24 lutego 2006 r. zmieniajgcg uchwate z dnia
14 lipca 2005 r. zobowigzata Burmistrza Miasta Swiebodzice do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru produkcyjno —
ustugowego potozonego przy ulicy Strzegomskiej w Swiebodzicach.

Projekt planu opracowany zostat zgodnie z wymogami sztuki urbanistycznej
oraz obowiazujacymi przepisami prawa, jak roéwniez uzyskat pozytywne opinie
i uzgodnienia przewidziane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym. Ponadto jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swiebodzice, zatwierdzonym uchwatg nr XV/269/99 Rady
Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 30 wrzesnia 1999 r., zmienionym uchwatg
nr XL111/338/05 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 28 czerwca 2005 r.

Byt réwniez wytozony do publicznego wgladu w okresie od 27 kwietnia do
18 maja 2007 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Swiebodzicach, ul. Rynek 1.

Dyskusja publiczna odbyta sie dnia 18 maja 2007 r. Natomiast uwagi na pismie
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do Burmistrza
Miasta Swiebodzice mozna byto sktada¢ do dnia 1 czerwca 2007 r.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich
sktadanie jak rowniez w trakcie dyskusji publicznej.

Ayvdziatu
Technicznel

architekt
Dziedzic



