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W Sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej potozonego przy ulicy Watbrzyskiej 21
w Swiebodzicach.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
Z pozn.zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) oraz w zwigzku
z uchwatg nr LXI1/443/06 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 26 pazdziernika
2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz po stwierdzeniu zgodnosci ustalen
miejscowego planu ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swiebodzice, Rada Miejska w Swiebodzicach uchwala, co
nastepuje:

§ 1.1 Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
zabudowy ustugowej i mieszkaniowe] potozonego przy ulicy Watbrzyskiej 21
w Swiebodzicach.

2. Ustalenia planu zawarte sg w tekscie niniejszej uchwaty oraz na rysunku
planu w skali 1:1 000 stanowigcym zatgcznik nr1 do uchwaty. Rysunek planu
obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposo-
bie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zawarte sg
w zataczniku nr2 do uchwaty. Rozstrzygniecia zawarte w zafaczniku nr 2 nie sg
ustaleniami planu.

§ 2.1 W obszarze objetym planem obowigzujg ustalenia dotyczgce przezna-
czenia | zagospodarowania terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
I oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 1 U/MN - Ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowg i mieszka-
niowa.

2) 2E - Teren urzgdzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa).
Ustala sie zagospodarowanie terenu bez zmian.

2. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Na terenie projektowanej zabudowy ustala sie realizacje obiektow ustugowych
z mozliwoscig lokalizacji uzupetniajgcej funkcji mieszkaniowej. Mozliwa jest
rowniez lokalizacja obiektow gospodarczych zwigzanych funkcjonalnie
z podstawowym przeznaczeniem terenu (np. garaz) oraz urzgdzen towarzy-
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szacych: doj$¢, dojazdow, obiektéw matej architektury, ogrodow przydomowych
i ogrodzen.

2) Projektowana zabudowa musi swoim charakterem nawigzywa¢ do
uwarunkowan kulturowych regionu, nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem
i winna szanowac¢ $rodowisko naturalne, zaleca sie stosowanie architektury
inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektury
wspotczesnej.

3) Zakazuje sie stosowania jako materiatow wykonczeniowych plastikowych listew
elewacyjnych typu "siding", blachy falistej i trapezowej oraz ogrodzen z prefabry-
kowanych elementow betonowych.

4) Zakazuje sie realizacji obiektow i urzadzen, ktére nie sg zwigzane lub kolidujg
Z przeznaczeniem terenu.

5) Nalezy ograniczy¢ do minimum likwidacje istniejgcego drzewostanu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Obowigzuje stosowanie dla celéw grzewczych urzadzen przyjaznych dia
$rodowiska o niskiej emisji zanieczyszczen.

2) Ucigzliwosci wynikajgce z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie mogg
wykraczac¢ poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

3) Usuwanie odpadéw komunalnych odbywac sie bedzie w systemie gospodarki
komunalnej.

4) Gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalnoéci
gospodarczej nalezy rozwigza¢ zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami szczegoinymi.

5) Nawierzchnie dojazdéw i miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed
przenikaniem do gruntu i wod  powierzchniowych  zanieczyszczen
ropopochodnych i innych substancji chemicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej.

1) W granicach okreslonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia dla strefy ,B”
ochrony konserwatorskiej, w ktérej obowigzuje wymoég konsultowania i uzgadniania
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich dziatan inwestycyjnych
w zakresie:

a) budowy nowych obiektow kubaturowych,

b) zmian historycznie uksztattowanych wnetrz urbanistycznych,

c) prowadzenia wszelkich prac ziemnych.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1) Niedopuszczalne jest sytuowanie w obszarze objetym planem takich elementow
zagospodarowania, ktére swa wielkoscig, formg lub kolorystykg powodujg
dysonans z otoczeniem.

2) Na obszarze zabudowy i na terenach komunikacji obstugujgcej zabudowe
wyklucza sie lokalizacje urzadzen reklamowych wolnostojgcych nie zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig, zarbwno na terenie dziatki jak i w przylegtym pasie
drogowym.



6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.
1) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/MN obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu; 10,0 m od linii
rozgraniczajacej ulicy Watbrzyskiej i 6,0 m od linii rozgraniczajgcej ulicy Marii
Sktodowskiej - Curie,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni catkowitej
dziatki budowlanej,

c) wysokosc¢ projektowanej zabudowy, do czterech kondygnacji tacznie z podda-
szem uzytkowym (ustugi, mieszkania). Mozliwe jest podpiwniczenie catkowite
lub czesciowe budynkow,

d) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw o dachach (nawigzujacych do zabudowy
sgsiedniej) o nachyleniu potaci dachowych od 10° - 15° lub 40° - 45¢°.
Niedopuszczalne jest stosowanie dachu o potaciach mijajgcych sie na
wysokosci kalenicy,

e) w zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod projektowang zabudowe
minimum 20% ich powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie
biologicznie czynne (zieleh przydomowa, zadrzewienia, uprawy ogrodnicze).

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie.

W obszarze objetym planem nie wystepujq tereny lub obiekty objete ochrong zgodnie
Z przepisami o ochronie przyrody.

8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem.

Nie ustala sie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

Obszar objety planem przylega do istniejgcego cmentarza — obowigzujg ograniczenia
zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow szczegolnych dotyczacych
lokalizacji cmentarzy.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastru-
ktury technicznej.

1) Obstuge komunikacyjng obszaru ustala sie istniejgcqg ulicg Marii Sktodowskiej —
Curie oraz ulicg Watbrzyskg wykorzystujac w tym celu istniejacy wjazd.

2) W zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych czasowo,
w tym rowniez miejsca postojowe dla samochoddw, z ktorych korzystajg osoby
niepetnosprawne, stosownie dla potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 1miejsca postojowe na 1mieszkanie,
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b) dla zabudowy ustugowej — od 15 do 20 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej.
3) Zaopatrzenie w energie elektryczng, zaopatrzenie w wode, odprowadzanie
Sciekoéw bytowych, odprowadzanie wod opadowych oraz zaopatrzenie w gaz,
z istniejacych sieci miejskich zlokalizowanych w ulicy Watbrzyskiej 1 Marii
Skiodowskiej - Curie.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terendw, o ktérych mowa
w § 2, tereny pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala sie stawke procentowg stuzgcq naliczeniu jednorazowe| optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.

§ 6. Uchwata wchodzi w 2zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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Zataczniknr2 _
do uchwaly nr Xﬁéf [ E507..
Rady MlejSklej w Swiebodzicach

N LALEN A e 2007 1.

zawierajgcy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadan whasnych gminy i zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zagospo-
darowania przestrzennego obszaru zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
potozonego przy ulicy Watbrzyskiej 21 w Swiebodzicach.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich skfadanie
jak réwniez w trakcie dyskusji publicznej.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano
prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej potozonego przy ulicy Watbrzyskiej 21 w Swiebodzicach.
Wynikiem prognozy sg ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawione w syntezie
wydatkow i wptywow.

Z prognozy wynika, ze gmina nie ponosi skutkow finansowych na infrastrukture
techniczng oraz transformacje terenu.



Uzasadnienie o 7
Do uchwaty nr .. 800 07007 ..
Rady Mlejsgxlej w Swnebodzncach
z dnia ...l L CC LG,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej potozonego przy ulicy Watbrzyskiej 21 w Swiebodzicach.

Rada Miejska w Swiebodzicach uchwatg nr LXI/443/06 z dnia 26 pazdziernika
2006 r. zobowigzata Burmistrza Miasta Swiebodzice do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
ul. Watbrzyskiej 21 w Swiebodzicach.

Projekt planu opracowany zostat zgodnie z wymogami sztuki urbanistycznej
oraz obowigzujgcymi przepisami prawa, jak rowniez uzyskat pozytywne opinie
I uzgodnienia przewidziane ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym. Ponadto jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swiebodzice, zatwierdzonym uchwatg nr XV/269/99 Rady
Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 30 wrzesnia 1999 r., zmienionym uchwatg
nr XLII/338/05 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 28 czerwca 2005 .

Projekt planu byt réwniez wytozony do publicznego wgladu w okresie od
27 kwietnia do 18 maja 2007 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Swiebodzicach,
ul. Rynek 1.

Dyskusja publiczna odbyta sie dnia 18 maja 2007 r. Natomiast uwagi na pismie
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do Burmistrza
Miasta Swiebodzice mozna byto sktadaé do dnia 1 czerwca 2007 r.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich
sktadanie jak rowniez w trakcie dyskusji publicznej.
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